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PROCES-VERBAL

Nombre de Conseillers des délibérations du Conseil Municipal

Municipaux en exercice

33 Séance du 18 mai 2017
S .

L'an deux mille dix-sept le dix-huit du mois de mai a dix neuf heures.

Le conseil municipal de la Ville de Guebwiller était assemblé en session ordinaire, aprés convocation
légale et en nombre valable, sous la présidence de Monsieur Francis KLEITZ - Maire.

Etaient présents :

M. BRAUN Daniel ~ Mme GROSCLAUDE Valérie — M. MECHLER Thierry ~ Mme SCHROEDER lIsabelle -
M. OBER Roland - Mme DEHESTRU Anne - M. ROST Jean-Marie - Mme McEVOY Nadine - M. TOGNI
César- adjoints au maire.

M. LOSSER Didier ~ Mme CHAVIGNY Marie-Noél — Mme GRAWEY Claudine - M. MULLER Claude -
M. JELSPERGER Philippe - Mme ROULOT Bénédicte - M. CAUTILLO Dominique - M. SINGER Martial ~
Mme REMY Yolande - Mme FRANGOIS Heéléne — M. BANNWARTH José - M. RZENNO Patrick -
M. FACCHIN Christian — Mme GODE Nadine - Mme ANGELINI Nathalie - M. AULLEN Philippe -
conseillers municipaux.

Etait absent :
M. VOGT Guillaume - conseiller municipal

Etaient excusés :

M. MOSTEIRO Joffrey — conseiller municipal

Mme PLACET Anne - conseillére municipale

Mme BRITO Fatima - conseillére municipale

Mme ZAEPFEL Carole - conseillére municipale

M. METZGER Marcel - conseiller municipal

Mme CHRISTMANN Anny - conseillére municipale

Ont donné procuration :

M. MOSTEIRO Joffrey — conseiller municipal a Mme CHAVIGNY Marie-Noél ~ conseillére municipale
Mme PLACET Anne - conseillére municipale & M. KLEITZ Francis — maire

Mme BRITO Fatima - conseillére municipale @ Mme SCHROEDER lIsabelle — adjointe au maire

Mme ZAEPFEL Carole - conseillére municipale a M. SINGER Martial - conseiller municipal

M. METZGER Marcel — conseiller municipal a8 M. FACCHIN Christian — conseiller municipal

Mme CHRISTMANN Anny - conseillere municipale 8 Mme GRAWEY Claudine - conseillére municipale

Secrétaire de séance : Mme FRANGOIS Héléne - conseillére municipale

", .

M. le Maire ouvre la séance a 19 heures 00 en saluant ses collégues, la presse, les auditeurs et les
fonctionnaires municipaux.
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Ordre du jour

- Désignation du secrétaire de séance

- Approbation du procés-verbal du 05 avril 2017

1 - Urbanisme — PLU : bilan de la concertation et arrét du projet

2 - Equipements de santé sur le ban communal —~ Lancement du 1% Péle

3 - DIVERS

.

Direction Générale des Services
Service du secrétariat des Assemblées

APPROBATION DU PROCES-VERBAL DU 05 AVRIL 2017

Ce proces-verbal a été transmis & I'ensemble du conseil municipal.
Ce dernier a été ensuite déclaré approuvé a I'unanimité et signé séance tenante.

-

Direction des services techniques
Service urbanisme

N°1 - 05/2017
BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET DE PLU

Rapporteur : M. Claude MULLER, conseiller municipal délégué, en charge de l'urbanisme et des
grands projets.

Le conseil municipal a prescrit la révision du Plan d'Occupation des Sols et sa transformation en Plan
Local d'Urbanisme par délibération en date du 17 septembre 2014. Pour rappel, les objectifs
poursuivis par I'élaboration de ce document sont les suivants :

- rehabiliter et reconvertir les friches industrielles,

- encourager I'implantation d’activités économiques nouvelles et redynamiser le centre-ville,

- améliorer le cadre de vie par une politique de soutien & la réhabilitation de Phabitat et
d'embellissement de Ia Ville,

- encourager les constructions économes en énergie,
- permettre un renouvellement urbain en respectant les grands équilibres.

Le Plan Local d’Urbanisme est composé de plusieurs documents : les différents diagnostics socio-
¢conomique et environnemental, le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables, le cahier
d'Orientations d’Aménagement et de Programmation, le réglement, le zonage et les nombreuses
annexes.

Les diagnostics socio-économique et environnemental ont eu pour objectif de faire le point sur 'état
existant de la commune dans plusieurs domaines : nombre d’habitants, composition du parc de
logement, état de I'environnement etc. Ces derniers ont permis d'analyser de maniére précise les
différents besoins de la commune dans son développement démographique futur.
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), traduction du projet de Ville, traite
de plusieurs thématiques : développement économique et social, déplacements, développement de
Ihabitat, préservation et valorisation de I'environnement et des paysages. Il fait également ressortir
des objectifs chiffrés en termes de population et d’habitat. Les différents items et leurs traductions en
termes de projets communaux ont fait I'objet d’un débat en conseil municipal, le 23 septembre 2015.

Dans la continuité du PADD, des secteurs & enjeux forts, déterminants pour le fonctionnement, la
physionomie et le cadre de vie futurs de la Ville, ont été identifiés. Ces secteurs font ainsi I'objet
d'Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP). lis sont destinés, en complément du
réglement, a fixer des principes généraux d'organisation et de composition urbaine pour garantir un
fonctionnement urbain cohérent. Les OAP sont aujourd’hui au nombre de 11, traitant essentiellement
du devenir des futures zones d'extension.

Le réglement et le zonage, ensuite, permettent de fixer des régles précises en fonction des différents
secteurs de la Ville, et de définir les futures zones d'extension. Ainsi, on retrouve les zones UA
correspondant au centre-ville, UB et UC correspondant aux périphéries déja urbanisées du cosur de
ville, UE correspondant aux secteurs a vocation plus industrielle, US & vocation d’équipements publics
et d’intérét géenéral, AU (1AUa et 2AU) correspondant aux futures zones d'extension et les zones A et
N correspondant respectivement aux secteurs agricoles et forestiers, inconstructibles.

Pour finir, les annexes viennent préciser certains points, par exemple la carte des réseaux, la charte
des devantures commerciales, le Plan de Prévention des Risques d'Inondation etc.

L'ensemble de ces documents a été mis & disposition des membres du conseil'.

La délibération du 17 septembre 2014 a également précisé les modalités d'une concertation associant
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées, a I'élaboration du Plan
Local d’'Urbanisme. Les modalités de concertation, prévues et effectuées ont été les suivantes :

- communication au travers du bulletin municipal et du site internet de la commune,

- organisation d'au moins 4 réunions publiques dont 2 réunions thématiques,

- mise a disposition du public en Mairie des documents d'élaboration du projet de PLU au fur et
a mesure de leur avancement et d'un registre,

- mise en place d'une exposition publique par des panneaux de communication a 'accueil de la
Mairie, avant que le PLU ne soit arrété.

La population a pu, de maniére continue, suivre I'évolution du dossier et prendre connaissance de ses
differents élements. Ainsi, les documents d’élaboration du projet de PLU ont été mis a disposition du
public au fur et & mesure de leur avancement,

Ce dossier était accompagné d’'un registre de concertation qui a été ouvert dés novembre 2014 et clos
la veille du conseil municipal arrétant le projet de PLU.

Une dizaine d’'observations ont été consignées dans le registre ou envoyées par courrier a la
commune. La synthése de ces observations et la maniére dont elles ont été prises en compte sont
détaillées dans le bilan de la concertation annexé a la présente délibération.

Quatre reunions publiques ont été organisées en Mairie. La premiére, le 26/01/2015 a porté sur la
presentation du diagnostic socio-économique. La deuxiéme, le 12/03/2015 a porté sur la présentation
du diagnostic environnemental. La troisieme, le 16/09/2015 a porté sur la présentation du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables et la derniére, le 27/04/2017 sur la présentation du
zonage et du réglement.

Pour chacune de ces réunions, les mesures de publicités ont été assurées par une publication dans
les deux journaux du département (Alsace et Derniéres Nouvelles d'Alsace), l'affichage d'avis

! Les fichiers ont été mis a la disposition des conseillers municipaux sur I’espace réservé du site internet de la
ville (courriel du vendredi 5 mai 2017), puis par réenvoi du lien lors de ’envoi de I’ensemble du dossier du
conseil aux conseillers, ainsi que par I’envoi le méme jour de Cd-rom pour ceux qui le souhaitaient,

Les documents papier restent également disponibles en mairie, auprés du service urbanisme.

Les annexes n’ayant pas ét¢ modifiées, elles ne seront pas retransmises lors de I’envoi du procés-verbal ni en

version papier ni par Cd-rom, mais sont toujours consultables en version dématérialisée ou au service de
'urbanisme.
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d'information & plusieurs endroits de la Mairie et aux endroits stratégiques de la Ville, la diffusion d'un
avis sur le site internet ainsi que sur le panneau électronique de la commune.

La participation de la population & la concertation organisée dans le cadre de I'élaboration du PLU a
gte relativement modérée. L'effectif de présence des administrés lors des 4 réunions publiques n'a
jamais depassé la trentaine de personnes. Les différentes questions quiont pu étre posées durant ces
réunions, ont fait l'objet & chaque fois d’une réponse de la part des représentants de la commune ou
de 'ADAUHR (prestataire retenu pour la réalisation des études) en expliquant les choix municipaux et
les réglementations supra-communales, telles que celles issues du Schéma de Cohérence Territorial
(SCoT) que le PLU est tenu de respecter.

Une exposition publique de 6 panneaux s'est déroulée de maniére continue dans le hall de I'accueil de
I'Hotel de Ville permettant aux administrés de suivre 'évolution de la procédure.

Globalement au terme de cette démarche de concertation, le projet de PLU a regu un accueil
favorable, sans remise en cause des options de développement.

Deux articles de presse ont été intégrés au bulletin municipal. Le premier en date du printemps 2015
expliquait de maniére générale la procédure d'élaboration, et le second publié a I'hiver 2015 a présenté
le PADD.

Pour finir, le site internet a permis de transmettre une information en continue aux administrés sur
V'élaboration du document de maniére générale, sur I'état d'avancement du dossier et sur les piéces
disponibles (en téléchargement).

Ainsi, l'intégralité des modalités de concertation ont été respectées. Dans ces circonstances, le conseil
municipal est invité a tirer le bilan de la concertation et a arréter le projet de Plan Local d'Urbanisme
qui traduit notamment les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables tel
qu'il en a eté débattu en conseil municipal le 23/09/2015.

Une fois le projet de PLU arrété, le dossier sera transmis aux personnes publiques associées (PPA)
qui rendront leur avis dans un délai de trois mois. Le dossier arrété, auquel seront joints les avis émis
par les PPA et organismes et personnes consultées, fera alors I'objet d’'une enquéte publique auprés
de la population. :

A la suite de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur remettra son avis et un rapport faisant la
synthése des avis des PPA et de la population. L'analyse de ce rapport permettra & la commune
d'éventuellement modifier le PLU arrété sous réserve de justifier les modifications apportées et de ne
pas remettre en cause I'économie générale du document. Le PLU sera ensuite soumis a I'approbation
du conseil municipal.

M. le Maire rappelle que ce processus a été long et qu'il a conduit & une mobilisation intense des
services de la Mairie et notamment du service le I'urbanisme dont Mme Maité SIEGLER, responsable,
mais aussi de 'TADAUHR, qui a accompagné la Ville dans cette démarche. Il précise que la commune
fonctionnait jusqu'alors sur la base d'un POS (Plan d'Occupation des Sols) qui datait de 1983 et qu'il
était temps d’adapter la vision urbanistique et de développement de la Ville a sa situation actuelle.

Le planning initial a été étendu car de nouveaux textes de loi ont été votés, notamment la loi ALUR, qui
permet entre autres plus de souplesse sur le réglement du PLU.

M. le Maire indique que depuis le 27 mars 2017, la commune est en RNU (Régiement National
d’'Urbanisme) ce qui implique que si certains projets ne devaient pas convenir aux dispositions du futur
PLU, la Ville aurait la possibilité de suspendre ces derniers, en attendant I'application du PLU. 1l s'agit
d’'un document urbanistique important et cela comprend également l'intégration de tous les aspects, y
compris les aspects environnementaux qui sont relativement conséquents.

M. le Maire reléve que le SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale), organe directeur pour 'ensemble
des PLU communaux, a di étre complétement retravaillé et GUEBWILLER, en suivant de prés
I'etablissement du SCOT, a pu s'assurer de la bonne conformité du PLU par rapport & ce dernier. Le
SCOT fixe pour lensemble des communes faisant partie des 4 communautés de communes
(ENSISHEIM, FESSENHEIM, ROUFFACH, GUEBWILLER), les objectifs de développement, de
consommation de surface pour les constructions, de zone économique...

Il s'agit donc d'un document de référence afin de savoir ce qui va étre fait dans les prochaines années
sur la commune, par exemple pour les friches (dans le POS classées en zone industrielle), le fait de
pouvoir les reclasser et de pouvoir fixer des régles en matiére de développement sur ces friches
permet de recréer une dynamique sur ces surfaces.
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M. le Maire passe la parole @ M. MULLER afin de présehter les différentes phases et dispositions
principales du PLU.

M. MULLER propose une présentation du PLU par le biais d’'un PowerPoint, joint en annexe.

M. le Maire précise que suite au Grenelle, un objectif d'optimisation des surfaces & urbaniser a été
instauré, celui-ci préconise de ne pas consommer trop d’espaces naturels ou agricoles et donc pour
Papprobation des zones d’'extension il y a une obligation de consommer déja ces « dents creuses ».
Cela représente environ 14 hectares sur la commune, donc 126 parcelles.

Il ajoute que la mere de M. TOGNI étant concernée par I'une de ces parcelles, il ne prendra part ni au
débat ni au vote,

M. FACCHIN souligne que GUEBWILLER serait la seule Ville qui a le droit d’avoir des commerces de
proximité d’apreés les propos de M. MULLER, il souhaiterait quelques explications.

M. MULLER précise que les surfaces des commerces sont définies suivant les communes. Il est par
exemple autorisé d'avoir une certaine surface pour les commerces, comme au niveau du p6le majeur
ISSENHEIM, GUEBWILLER, BUHL, SOULTZ qui ont le droit d'avoir des grandes surfaces (SUPER U,
LECLERC...). D'autres villes comme ROUFFACH, qui est un péle d’ancrage, n'a pas le droit & la
méme surface, ceci est défini par le SCOT.

GUEBWILLER, en particulier, peut avoir une zone commerciale telle qu'elle I'a au centre-ville alors que
d'autres villes n'ont pas cette opportunité.

M. le Maire ‘indique que le pdle majeur a ce droit d'avoir pratiquement toutes les formes de
commerces, par contre les pbles d'ancrage, sont limités. GUEBWILLER peut avoir des commerces
qui peuvent servir a 'ensemble du territoire du SCOT, alors que les pdles d'ancrage sont destinés a
avoir des commerces affectés a leur proche environnement, M. le Maire explique que les pdles relais,
ont le droit d’avoir des commerces pour les stricts besoins de la population du péle.

M. FACCHIN souhaite savoir si un commerce de proximité, d’aprés ces hiérarchisations, pourrait
s'installer a SOULTZ ou a BUHL.

M. le Maire indique que cela est tout a fait possible.

M. FACCHIN souhaite revenir sur ce besoin croissant de logements que souligne M. MULLER. I
indique que d'aprés les scénarios du SCOT, le nombre d'habitants & GUEBWILLER, en 2030 serait de
12 514, en sachant qu'a ce jour il est de 11 664, donc une augmentation de 850 personnes d'ici a
I'horizon 2030. Cela, dans la présentation du PLU, implique une création de 948 logements (1,1
logements par habitant supplémentaire), en sachant qu'il y a actuellement entre 700 et 800 logements
vacants, et qu'il est envisageable que la moitié soit louable.

Cela reviendrait donc a dire qu'if faut environ 1 000 logements alors que 800 sont vacants pour une
population qui doit augmenter de 850 habitants, ce qui représenterait 2 logements par habitant (les
logements actuellement vacants + les logements & venir). Il voudrait comprendre le pourquoi de ce
besoin aussi important.

M. MULLER précise que GUEBWILLER, entre 2008 et 2013 est passée de 11 294 habitants a 11 042
habitants (diminution du nombre d’habitants), cependant les logements sont passés de 5 169 & 5 298,
donc pendant que le nombre d’habitants diminuait, le nombre de logements a augmenté. Cela provient

du fait que le nombre de familles recomposées augmente et cela induit un besoin supplémentaire en
matiére de logement.

M. le Maire ihdique que l'ensemble de la population évolue et sur GUEBWILLER, force est de
constater, que le nombre de foyers « personne isolée » est en augmentation,

M. FACCHIN indique que I'explication donnée revient a dire que certains foyers se composent d'une
seule personne et qu'il faut plus de logements, il retient.donc que pour des personnes isolées de petits
logements suffisent, alors que dans la projection il est expliqué que de grands logements sont
nécessaires, il souhaite des explications.

M. MULLER précise qu'une des politiques de la Ville est d'attirer de nouveaux habitants et surtout des
familles, ainsi les enfants iront également dans les écoles de la commune. Pour que ce type de famille
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s'implante sur GUEBWILLER, il faut de grands logements et ces derniers sont actuellement
manquants.

M. le Maire indique que I'évolution de la population impose une augmentation des logements, mais
pour GUEBWILLER il faut aussi des logements qui répondent aux attentes actuelles des familles,
donc il faut créer de grands logements.

M. FACCHIN souligne que si ces créations de logements supplémentaires ont pour objectif 'accueil de
grandes familles, les perspectives ne sont plus exactes, il faut donc espérer que le nombre d’habitants
augmente de plus de 850 habitants.

M. MULLER indique que le PLU est un plan directeur a long terme, que c'est bien entendu lié au
développement de la Ville et qu'il est basé sur un certain nombre de chiffres, entre autres sur les 0,5 %
d'accroissement de la population, taux indiqué par le SCOT, mais qui ne représente pas
l'accroissement de la population sur GUEBWILLER. Il s’agit d'un indicateur qui doit étre vérifié au cas
par cas suivant la politique de la Ville.

M. AULLEN souligne que la construction de ces 1 000 logements ne représente pas une obligation et
qu'ils peuvent étre construits au fur et 2 mesure des demandes.

M. le Maire précise qu'effectivement ces logements seront construits au fur et & mesure et que le but
est de créer la potentialité.

M. AULLEN indique qu'en face du Faubourg du Florival une résidence aurait d0 étre construite et que
cela ne s'est jamais concrétisé, la demande ne semble donc pas étre si forte. M. AULLEN reléve que
dans la partie zone & urbaniser, au niveau du Solisana, se trouve le Chateau du Hugstein et
souhaiterait savoir si cela ne poserait pas un probleme la zone étant peut-étre dans un périmetre
batiments de France.

M. le Maire précise que les Architectes des Batiments de France (ABF), imposent des contraintes sur
les types de construction, mais cette zone était déja classée de la sorte et si elle devait étre urbanisée
a terme, elle ferait I'objet d’'une nouvelle modification du PLU. |l s’agit d’'une réserve.

M. MULLER spécifie que si la Ville voulait urbaniser une zone, la consultation des ABF est obligatoire
et c'est a ce moment que les contraintes sont fixées.

M. AULLEN précise que pour le groupe « Réussir GUEBWILLER », le projet semble cohérent. i
indique également que le soin est laissé aux habitants de GUEBWILLER de s'exprimer lors de
I'enquéte publique (spécificités selon quartiers...).

M. MULLER indique que la procédure du PLU est en cela bien faite, car apres l'arrét des études,
l'opportunité est donnée a la population de s'exprimer.

M. le Maire remercie Mme Maité SIEGLER, les services, ainsi que 'TADAUHR, pour le travail effectué.
M. le Maire rappelle que lors de la réunion avec les Personnes Publiques Associées, qui sont tous les
organismes qui ont un droit de regard sur le projet de PLU, la Ville a été félicitée pour la qualité de son
travail. L'enquéte publique est un plus afin d'éventuellement faire encore évoluer le PLU.

Le conseil municipal aprés exposé et aprés en avoir délibéré a Funanimité, M. TOGNI César ne

prenant pas part au vote étant concerné par une parcelle entrant dans la catégorie des dents
creuses :

- prend acte du bilan de la concertation et décide, qu’au vu de ce bilan, le dossier du
projet de PLU peut étre arrété ;

- arréte le projet de PLU ;

- dit que la présente délibération fera 'objet d’un affichage en mairie pendant un mois
et sera transmise au représentant de I'Etat ;
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- dit que le projet de PLU arrété sera transmis pour avis aux personnes consultées en
application des articles L153-16 et L153-17 du code de I'urbanisme.

-
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ANNFXF 1 POINT N°1

PARCELLE | ZONAGE | ZONAGE COMMENTAIRE
ACTUEL | DEMANDE
(POS) (PLU)
Sect. 29 NAa AJUSTEMENT La parcelle étant a ce jour déja reclassée en zone 2AU, la constructibilité sera possible sous un aménagement d’ensemble.
n°s57 PARTIEL
La demande est satisfaite pour partie (constructible dans un avenir proche).
Sect. 27 NAa AJUSTEMENT Demande déja prise en compte de maniére générale a la zone avec reclassement des fonds de parcelles en zone UCa dans le PLU.
n°369/46 nouveau
zonage UCa
Sect. 24 ND AJUSTEMENT Proposition d’ajuster la zone UCa (PLU) afin de permettre a la moitié de la parcelle concernée de devenir constructible.
n°40 nouveau
zonage UCa Réseaux et voirie existante. Pas de probléme de desserte.
Celle-ci reste cependant difficile au-dela de cette parcelle en particulier.
Sect. 27 ND AJUSTEMENT Proposition d’ajuster la zone UCa (PLU) afin de rendre plus cohérent le périmetre de zone et de rendre constructibles les parcelles référencées.
n°241 et nouveau
261/1 zonage UCa Réseaux et voirie sont existants par la rue de Bois Fleuri : parcelle d’acces appartenant a la Ville et extension des réseaux de moins de 100m pour équipements propres.
Sect. 25 ND PAS La parcelle 111 jouxte la rue Théodore Wilt et n’est toujours pas construite a ce jour. De plus, I'intégration compléte de I'unité fonciere n’est pas pertinente car elle est en lisiére de forét. C’est pourquoi il n’est
n°107, D’AJUSTEMENT | pas donné suite a cette demande.
108, 109,
110, 111
Sect. 29 NA AJUSTEMENT La parcelle concernée étant tres éloignée de la zone UCa la plus proche, le classement immédiat en zone constructible de cette parcelle ne parait pas pertinent.
n°271/46 PARTIEL
La demande est satisfaite pour partie (constructible dans un avenir proche).
Sect. 26 ND PAS La parcelle concernée ne jouxte par directement une zone UCa, de plus, elle n’est pas desservie par une voirie adéquate et les réseaux ne sont pas directement accessibles.
n° 367/34 D’AJUSTEMENT | Le classement en zone constructible de cette parcelle ne parait pas pertinent.
De ce fait il n’est pas donné suite a cette demande.
Sect. 7 ND PAS A ce jour, la premiére partie de parcelle est déja constructible.
n°99 D’AJUSTEMENT | La seconde, n’est pas desservie par une voirie suffisante.
De ce fait, il n’est pas donné suite a la demande.
Sect. 14 NA AJUSTEMENT: | La parcelle a déja été reclassée en zone 1AU, c’est-a-dire en zone d’extension prioritaire.
n°13 nouveau Le reclassement direct en zone U n’est pas possible puisque la parcelle ne jouxte pas une zone U et n’est pas desservie par les différents réseaux.
zonage 1AU
Sect. 26 ND AJUSTEMENT : | Lasituation de cette parcelle est effectivement problématique car elle est actuellement en zone ND, pour autant elle ne dispose pas d’acces voirie suffisant pour la reclasser en zone U.
n°134 nouveau
zonage 1AU La solution proposée est de I'intégrer a la zone 1AU afin de permettre I'extension mesurée et la création d’accés depuis le chemin du Ballon ou par le futur projet de lotissement.
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Partie 1 : Cadrage général — Composition du dossier

+ Diagnostics territoriaux
+ Rapport justificatif de 'ensemble du dossier

+ Etude environnementale
— Etat des lieux, enjeux et justification du projet

Rapport de présentation

Projet d Aménagement et de - Grandes orientations poursuivies par la commune
Développement Durables — Projet politique de la Ville a I’horizon 2030

Orientations dAménagement » 11 OAP dont deux qui vaudront elles-mémes réglement
et de Programmation — lllustrations opérationnelles de la politique communale

. + Les regles de construction du PLU
Reglement — Permet de vérifier la conformité des projets de construction des
guebvillérois avec les orientations politiques initiales

+ Plan de detail du centre-ville (protection des facades, batiments etc)
+ Plans de zonage a differentes echelles (espaces boises classes etc)
— Permet de vérifier la conformité des projets de construction des
guebwillérois avec les orientations initiales

Plans de zonage

Differents plans des reseaux et servitudes, PPRi etc

+ Charte enseignes et devantures, liste des arbres remarquables, etc
Annexes — Permet de compléter les différentes pieces du dossier

VILLE DE GUEBWILLER 3 12


Catherine
Texte tapé à la machine
VILLE DE GUEBWILLER

Catherine
Texte tapé à la machine
12


Partie 1 : Cadrage général — Etudes liées

L’elaboration du PLU a permis de mener une réflexion sur les
secteurs a enjeu de la Ville. Differentes études en ce sens ont
ete menées et ont permis de définir les Orientations
d’Amenagement et de Programmation:

-Etude sur le secteur des friches, Atelier Ville & Paysage

-Etude sur le secteur CartoRhin, Citivia

VILLE DE GUEBWILLER

13
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Partie 1 : Cadrage général — Compatibilité avec le SCoT

Le SCoT Rhin Vignoble Grand-Ballon a été approuvé le 14/12/2016. Le PLU de Guebwiller doit étre parfaitement
compatible avec ce document.

Quel est-il?

est un Territoire de 46 communes réparties a travers 4 Communautés de Communes. A I'échelle
intercommunale, le SCoT définit les grandes orientations stratégiques d’aménagement (horizon 20 ans) a prendre
en compte dans les PLU et Cartes Communales. Ce document fixe des objectifs chiffrés en matiére de
consommation économe de I'espace

Ville centre du pole urbain majeur — Promouvoir le développement économique

Affirmer le positionnement régional et stratégique du territoire ot résidentiel

Mettre en cohérence la politique des déplacements avec le renforcement de — Réouverture de la voie ferrée ; favoriser les liaisons intercommunales (voie
I'armature urbaine verte avec Buhl par exemple)

— Requalification et sécurisation des espaces publics ; adaptation du niveau

Améliorer les conditions de vie des habitants d'équipements en fonction des besoins

— Développement de la ZAl, véritable bassin d’emploi ; conforter les commerces

Renforcer l'identité et I'attractivité économique en valorisant les atouts locaux L .
q de proximité en centre-ville dont le rayonnement est supra communal

— Maintien de la compacité urbaine et interdiction du mitage ; maintien des
corridors écologiques

S’appuyer sur la richesse écologique et la valeur paysagere du territoire

Commune du Enveloppe urbanisable en extension autorisée

péle urbain majeur {ha)

Irbanisable Guebwiller 13

la commune Soultz 13,5
ainsi qu’'un minimum de 30 logements/ha Issenheim 11
pour le péle urbain majeur. Buhl 4.3

TOTAL 41 ha 14
VILLE DE GUEBWILCLER 5
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Partie 2 : Rappel des orientations générales (PADD) et des objectifs clés

2- Urbanisme,
aménagement et
habitat

3- Equipements et
loisirs

Développer les équipements
publics, les équipements scolaires
et périscolaires, les équipements
sportifs et de loisirs

4- Préservation de
I'environnement
et valorisation
paysagere

1- Développement
économique et
communications

5- Objectifs chiffrés de
modération de la
consommation de I'espace et
de lutte contre I'étalement
urbain

- 13 ha de sites d’extension urbaines en réponse V|LLE DE GUEBWILLER
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Partie 3 : Carte générale

VILLE DE GUEBWILLER

Zone UA

Zone UB

Zone UC

Zone UE

Zone US

Zone 1AUa

Zone 2AU

Zone A

Zone N

17
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DIFFERENCES POS/PLU

Superficie Superficie Superficie
Secteur ZOMNE PLU
(ha) (ha) (ha)
2ONE POS Secteur Superficie Superficie Superficie 40,4
(ha) (ha) (ha)
34,87
27.15 - Lazone UA a 87,3
' été agrandie
dans le PLU
u uc 47,06| 47,06 Zones [ o UDa Zones
u UD 72,12 Urbaines ot Urbaines 1160 _|uc u
U UDa 6,51 88,28 308,08 transformée en 318,2 122 2,1 UCh U
U UDb 9,65 zone UC dans 0,3 UCc U
[ le PLU U
50,72 - Les zones a
urbaniser ont
été réduites de
7 ‘ prés de 10 ha
ones 3 dans le PLU
29,16 urbaniser
29,16 Zones a
MNC NC 173,43 urbaniser
NC NCa 7,06 184,19 Espaces 19,4
NC NCb 3,7 naturels A
A
ND ND 60,45 445,17 629,36
ND NDa 384,72 Espaces N
Total 966,6 966,56 966,6 naturels M
629 4494 1,3 Nb N
1,2 Nj N
14,6 Nz N
VILLE DE GUEBWILLER 966,6 966,6 966,6|Total 9 18
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Partie 3 : Présentation du zonage et du reglement
bl g

b *'

1. Les zones urbaines
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LES ZONES U

de Guebwiller comprend les zones
nes suivantes :

> UA : centre ancien

S . extensions plus récentes
ités économiques

cteurs d’equipements (scolaires,
ars, sportifs, ...)
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| {
LA ZONE UA

{ »
: le centre ancien

du PLU:

ologie du centre

eloppe nt des
es

1 : Friche —

ecte
ée par une OAP
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LA ZONE UA

ions particuliéres

7 /L @'\. N UG
..-""! e f
-y \ . F/
TR § ]
S/ 7 ALE
&
S N/ !

Plan d’épannelage

s\‘)‘w

7
'y

%% parc et jardin & maintenir selon prescriptions réglementaires

/1 mura conserver
I facade a conserver

- batiment, monument a conserver intégralement

+ + +=— limite communale =+ + +

o e e e iMite de zone ou de seclelr s o — ——

EEEEEE cheminement piéton a préserver

...... ENEEEEEN hauteur ou ligne d'égout a conserver

nombre de niveaux de [il6t (ou partie) autorisé :
en facade + sous toiture
ou hauteur en métre

=== = marge de recul minimale des constructions 3+1 )

batiment a démolir E

emplacements réservés
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LA ZONE UA
£

Batiments protégés [y
Commune de Guebwiller B

R o) Jogimer

91 béatiments
protégeés par le
PLU
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LA ZONE U

2S premieres extensions

de la typolog maitrisant la

urbaine
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/

LA ZONE U
s extensions A
J ements p.e.) J\:"

PLU:
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LA ZONE UE

" 28 tﬁée aux

| »
niques
.- t,_ commerce,

4

ommerces) ==

ues au
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Partie 3 : la zone AU
halh

é "'

4 ). Les zones a urbaniser
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B /
LES ZONES A URBANISER

™

, L .
léveloppement urbain

Zones du
PLU/Extension
logements

Nb de
secteurs

Surface en ha

Zone extension Nb de
tourisme secteurs Surface en ha |

'l'
]
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r,

| £
LES ZONES A URBANISER

Mombre de communes et % de la Enveloppe urbanisable en extension autorisée
population en 2012 (ha)
Péle urbain majeur 4 {33.2% de la pop) 42
Péles d'ancrage 3 {18.5% de la pop) 28
b rﬁ';:i‘;l“m" 2 (3.3% de la pop) 12
Péle relais en devenir 3 (4.9% de la pop 19
Villages 32 communes (38% de la pop) 66

*Les projets touristigues ne sont pas comptabilisés dans cette enveloppe

i projet lgyec le SCOT Rhin-Vignoble-Grand Ballon

<_

Commune du Enveloppe urbanisable en extension autorisée
péle urbain majeur (ha)
Guebwiller 13
Soultz 13,5
Issenheim 1
Buhl 45
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Localisation des OAP avec réglement :
. g Ry L Fah

[ oap avec regiement
() ompaiptcemens fmme v s iene 9 secteurs faisant I'objet
1 numérogos d’orientations
| d’aménagement et de
programmation qui renvoient
au reglement écrit du PLU
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B /
LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

.

déplacement, ﬂ'ﬁlﬂ’e‘verte OAP 2 : Secteur friches 1AUc
Ll

OAP - REQUALIFICATION DES FRICHES INDUSTRIELLES - GUEBWILLER OAP - SECTEUR DE FRICHES INDUSTRIELLES
Secteur a projet, systéme de déplacements et trame verte Projet de restructuration urbaine

Objectifs:

*Réservation des espaces
nécessaires pour le futur
nouvel arrét ferroviaire
*Connexion de ce nceud

— intermodal avec les différents
_ quartiers (cheminements
piétons)

*Valorisation des abords de la
Lauch par le maintien d’'une
trame verte

Objectifs:
*Reconversion des friches
industrielles

—nouveau quartier de la
Ville.

*Logements, équipements,
bureaux, commerces et
activités

—Mixité urbaine

*150 logements attendus

27T Ponage righementasn s Tone s vocation prindpale déguipements dinoes général | doole

W pactrate du floral (R A3 744 Zonedwocation dedéveloppement erbuin mise
— N primaire. L STe—

e mpcasclaiogs ., Cheminement modes dous Irecé de princpe |
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r,

| £
LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

e

! l " OAP 4 : Secteur du chemin du Schimberg

Secteur du chemin du vignoble

\ Objectifs:
*2 phases: 1 zone ouverte a
I'urbanisation (1AUa) et 1 zone de
réserve fonciére (2AU)
/ *Logements individuels (25 Igts/ha)
N Prescriptions:
*10m de recul des constructions par

rapport aux vignes

— *15m de recul des constructions par
rapport au ruisseau a l'ouest de la
zone

*Espaces de plantations (zone

/| tampon) au sud par rapport a la
voirie.

Objectif:

*Logements individuels ou
individuels groupés
Prescriptions:

\ \ v

\ 2

s N
~

AR
< oyl )
t/ \\\\f
Ekment de cadrage

. . . Orientations :
s *Préservation du chemin du o Cheminduvinaties
: Oreetatons: vignoble *

I g “Vohaéhrgll

_¢ ™ Zonage réglementaine \J —  Recul de 15 m minimum des batiments L)
Vole dle laison ot voie de dexserte interms | 1S m parrapport au rulsseau

Existant: ., T 1 Gmmimmmmﬁm
I sstiments p Aecul de 10 m minimum des bitiments

1

i
vz LL . e de retoumnenent & créer

VA4 Pantations . B 4‘\ - : - s

. Carrefour 3 feus exitant
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£
LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

c in du Maﬁqb’e]'g OAP 6 : Secteur du Ballon

.
ST
YT
* . \Q <4

Lige/:

i

Secteur du chemin du Mannberg

Objectif:
*Logements individuels ou
individuels groupés

Prescriptions:
*4m de recul des constructions

par rapport aux vignes
*Préservation du chemin du
vignoble

oy

- ”
[ 245

.-I'

Objectif:
*Logements individuels ou
individuels groupés

Prescriptions:
*15m de recul des

constructions par rapport ,"‘"““’““ I
a la zone naturelle 775, ommenenmote g conenes o maade v i s benes
*Conservation et W/ Ervgdacinment pdinet pour Haigit L vk 7//‘ EmplaCamant rserv (vouke)
élargissement du a A
. Bouclage voirie 3 realiver o connection svec . e
L s cheminement mode doux au L2 reeilnent wsenve e

lg—»  Parrapportla zone sgricole

[ vabiatinanadust / inermectaive I nord
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B /
LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

.

rue du Sable "‘ OAP 8 : Site CartoRhin
.

OAP - Secteur du chemin du Sable

Objectif:
*Logements individuels ou
individuels groupés
Prescriptions:
*4m de recul par rapport
aux vignes

Objectif:

*Logements individuels
ou individuels groupés
et activités

Prescriptions:
*Maillage mode doux a

conforter

*Opération immobiliere
Oreatrs: avec création d’up - - Y Ratmenns s Sdemolr
parklng et extension du 4 Mallplbton - venelles exstantes easi Mail pidton paysager principal et mode doux

C|néma ansse  Mall pliton - verslles secondaines
. E3paces werts - parc
00 Opénation immobilibre avec parking et extendion du cinéma
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B /
LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

.

‘aval de la Ville “"

e

Q=

Objectif:

*Création d’'un pble
sportif

ISSENHEIM

&.-"I'

Liaison transversale a créer (tracé de principe)

& ¥ Cheminement doux existant
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4

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 secteurs faisant I'objet d'orientations
d’aménagement et de programmation
sans réglement, c’'est-a-dire que 'OAP
donne a elle seule 'ensemble des
regles de construction.
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B /
LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Objectifs:
*Réservé au développement urbain a dominante de

logements (individuels groupés ou logements collectifs)
et équipements publics

*Prescriptions en termes de qualités architecturale,
urbain et paysageére, qualité environnementale et
prévention des risques

*Régles en matiére de stationnement, desserte des
terrains par les voies et réseaux

Prescriptions:
*Recul de 4m des constructions par rapport aux voies

*Réalisation d’'une cheminement doux

s

My~ T.q

P
|

g

83
/2

B
1|

=

NonsasANP

£

}’4 m | Recul des constructions par rappoet 3 L voirle

.
“'a Cheminemants modes dous i réaltser

7 g et ou g dintérét géndeal

S Cowrdiot vigitalise
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Objectifs:

*Réservé au développement urbain a vocation principale
d’aménagement et de construction de logements et
d’équipements publics

*Uniquement logements collectifs, 35% de plus de 80m?
*Prescriptions en termes de qualités architecturale,
urbain et paysageére, qualité environnementale et
prévention des risques

*Régles en matiére de stationnement, desserte des
terrains par les voies et réseaux

Prescriptions:
*Recul des constructions de 15m par rapport a la rue de

la République et création d’un front végétal

*Acces latéraux pour ne pas créer une nouvelle sortie
sur la rue de la République

*Reste de la parcelle classé en zone N (naturelle) pour
protéger le parc

- Tonage neglementae ‘{’!im Foecul minimal de constraction a pastir du mis denceinte
B esiments #”  Murde done i protéger

M Arbee remasquable 3 protéger

W Fronvegetal derder
A Traitemment vegénl

Tou Aok ausecteur:Vihicules fentrée st sortiel
.. Cheminements dous 3 réaliser

7

-
I—d

Zare de civeloppemeent urbain
Pidvirnistre & proximtd disecte du Bots Flewr ;12 m de haubeur maximum

prircipale de deéquips
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s . Les zones agricoles (A) et
aturelles (N)
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LA ZONE AGRICOLE

incipaleme
ticulture

el
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L 4
LES ZONES NATURELLES

.

sieurs
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réglement et
rts, plantations

& arbres remanquatles.
1 parcs et jarding

- eomn D101 4 ADALIR 3317
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Partie 3 : Synthése Etude Environnementale au cas par cas

Suit 'gla demande au cas par cas auprés du Préfet, la commune a été soumise a la
realisation d’'une etude environnementale sur les impacts du futur PLU sur le territoire.

Priné’ ales conclusions:

nes humides bénéficiant d’une protection satisfaisante
Mesures compensatoires dans le cadre des OAP pour la préservation du lézard vert
-Création d’'un zonage N le long du corridor écologique d’importance régionale

[Protection des elements patrimoniaux importants

VILLE DE GUEBWILLER 44
35
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placement réserves

Désignation de l'opération Benéficiaire
[ Création d'une liaison douce (cycle/piéton) Commune
2 Aménagement et elargissement de vole Commune
3 Elargissement du Chemin du Schirmmelrain Commune
4 Elargissement de 'amaorce de la rue du Ballon Commune
[ Jonction - Rue du Lion et Peternit Commune
7 Extension du réservair Commune ER pour |e futur
] Aménagement arrét tram-train/train Commune arrét tra m‘trai n

(amont de la ville)
9 Parkings, aménagement tram-train, liaison verte/cyclable Guebwiller-Linthal |  Commune

10 Extension du Cimetiére et Parking Commune Renforcement

Il |Elargissement chemin piéton Commune nécessaire des
parkings prées de

S commne la gare/entrée de

14 | Création d'une aire de stationnement intermodal (gare) Commune ville

5 | Bargiserment de s vaire Commune - 18 emplacements réservés pour la gestion

des déplacements, dont les déplacements
' me verte vers Buhl

Creation de voirie Commune

Creéation de chemin piéton Commune

Creation et Elargissement de voirie Commune

Commune

Elargissement de voirie
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Direction Générale

N°2 - 05/2017
EQUIPEMENTS DE SANTE SUR LE BAN COMMUNAL - LANCEMENT DU 15 POLE
Rapporteur : M. Francis KLEITZ, maire.

Le conseil municipal a échangé a plusieurs reprises, ces deux derniéres années, au sujet de la
disparition de certains cabinets médicaux et sur la nécessité d'intervention des collectivités.

Les actions susceptibles d'étre entreprises par celles-ci, peuvent étre regroupées selon 3 catégories :

e la mise en relation des professionnels entre-eux permettant de faire émerger un projet
endogéne prive,

e le soutien & linitiative privée exogéne par la mise en place de conditions urbaines
favorables (modification du Plan Local d’Urbanisme ou mise & disposition/cession de
terrain par exemple), -

¢ lamise en ceuvre d'un projet public.

La premiére catégorie est celle qui a été soutenue par la Communauté de Communes de la Région de
GUEBWILLER, qui notamment, en fin d'année 2015, a réuni plusieurs professionnels de santé pour
essayer de recenser les besoins et de créer une dynamique.

Cette réunion n’a pas eu de suite.

Des projets prives selon les critéres des deux premiéres catégories ont démarré ou sont en cours
d'instruction a SOULTZ et a ISSENHEIM. Les professionnels de santé installés & GUEBWILLER sont
également sollicités par les promoteurs de ces projets.

La troisieme est celle qui a été retenue par la Ville lors de la transformation des anciens locaux de la
Trottinette pour permettre linstallation, sur la commune, d'une pédiatre ainsi que le déménagement
d'un médecin généraliste dont le cabinet n’était pas aux normes d'accessibilité.

Compte-tenu du retour positif de cette expérience, tant pour la Ville (permettre 'accueil de nouveaux
praticiens, répondre a la demande des praticiens locaux, optimisation de la gestion des batiments),
que pour les intéressés (rapidité de la mise a disposition de l'offre, tarifs contenus) ainsi que des
différentes sollicitations déja enregistrées, il est aujourd’hui proposé que cette voie soit confirmée et
que limplication de la commune soit amplifiee. L'ARS (Agence Régionale de Santé) recommande
d'ailleurs aux communes cette solution qui semble avoir généralement la préférence des
professionnels de santé. Par ailleurs la présence de professions de santé a un effet structurant pour
les centres-villes.

Le projet présenté aujourd'hui vise donc a proposer une offre d’accueil diversifiée (location ou achat),
adaptable (surfaces et configurations multiples) et financierement maitrisée (pas de recherche de
profit) aux meédecins et aux acteurs du secteur paramédical (quelle que soit leur discipline).
Cet accueil serait volontairement limité au centre-ville car cela permettrait :

- de mutualiser une partie des espaces publics déja existants (stationnement),

- de poursuivre la redynamisation du centre par les flux de ses usagers,

- de permettre un accés aisé aux personnes agées,

- de limiter la consommation d’espaces vierges et les transports, source de pollution.

Le projet s'articulerait autour de 'aménagement des 2 sites que sont 'ex-Prud’hommes situé au 125
rue Deck et I'ex-monoprix situé en hyper centre.

Afin de confirmer 'engagement possible de la Ville sur ce projet, une étude de faisabilité a été menée
sur le 1% batiment. Celle-ci conclut & la possibilité de mettre & disposition au cours du 1% trimestre
2018 environ 570 m? de plateau (environ 10 cabinets) pour un montant d'environ 650 KE HT de
travaux.
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Le 2°™ batiment pourrait quant & lui faire I'objet d'un projet d'ensemble avec un aménageur privé et
une échéance de mise a disposition envisageable entre la fin de 'année 2018 et le 1°" trimestre 2019.

M. le Maire précise que la Ville a racheté le Monoprix et qu'il est envisagé, dans le cahier des charges,
méme si ce n'est pas la Ville qui fera mais trés certainement un opérateur, d'installer également des
professionnels de santé, des logements pour séniors et des commerces. Une Ville de 12 000 habitants
a de nombreux besoins dont l'installation de nouveaux médecins mais il faut également favoriser le
démenagement des médecins existants sur la commune, car la plupart sont situés dans des locaux
qui ne sont pas aux normes d’accessibilité et qui les empécheraient d’accueillir un successeur.

M. le Maire tient a partager deux articles rédigés par un spécialiste de I'urbanisme a destination des
Villes (Revitaliser son coeur de Ville) : ‘

« Maintenir les médecins en centralité en y créant une maison médicale, plutdét qu'en entrée de ville,
aura plus d'effets sur 'activité commerciale que la création d'un parking de 100 places. Un postulat
pas toujours simple, de prime abord, a expliquer aux commergants, mais a force d'exemples et de
témoignages, qui chemine dans les esprits. » .

« Toujours dans la logique de services, le constat est encore plus saisissant concernant les
professions medicales. En dix ans, dans les villes et communes frangaises, la part des praticiens,
implantés en coeur de ville, est passé de 80 % a 50 %. L'analyse des conditions d'implantation de ces
praticiens de centralité, bati souvent vieillissant, peu ou pas adapté aux PMR, fait craindre des risques
de mutation accrue vers les extérieurs. Les maisons médicales soutenues par les ARS, constituent
des solutions d'un point de vue pratique, mais leur implantation suit cette tendance a la périphérisation.
Des villes ont décidé d'inverser la tendance, a GAP, en faisant évoluer les fonctions prévues d'une
friche de cceur de ville vers une maison médicale, 8 PLOUDANIEL en créant une maison médicale en
ceeur de ville sans appel a des fonds publics. L'enjeu est important car lors du vieillissement de la
population, les professions medicales constitueront encore plus demain des locomotives de flux. Les
emplacements commerciaux numéro 1 pour le commerce de proximité seront a coté des péles
médicaux. Certaines enseignes de distribution alimentaire l'ont bien compris en dotant leur
supermarché non plus de galeries marchandes, mais de cabinets médicaux et de laboratoires
d'analyses. »

M. FACCHIN souléve le fait que M. le Maire ait fait mention du rachat de I'ex Monoprix par la Ville, il
souhaite savoir si c'est effectivement le cas, ou si c'est toujours I'Etablissement Public Foncier
d'Alsace (EPF) qui en est I'acquéreur.

M. le Maire précise qu'il s'agit bien de 'EPF, pour le compte de ia Ville.

M. FACCHIN indique que le groupe « Réussir GUEBWILLER » soutient cette démarche qui répond a
un besoin pour GUEBWILLER et sa vallée, mais aussi car c'est le role des collectivités territoriales
d'aider et d'assurer la création de telles structures. |l apparait qu'avec le privé cela soit moins évident.
Il souhaiterait savoir si un bilan des perspectives sur les années & venir existe et si des contacts avec
des praticiens de santé, intéressés par ces locaux, ont déja été établis.

M. le Maire indique qu'il n'est pas en possession de données statistiques précises, spécifique &
GUEBWILLER.

M. TOGNI explique qu'au niveau des contacts, les professionnels de santé rencontrés sont plutdt des
personnes jeunes et avec des spécialités différentes. Certains ont déja acte certains lots afin de s'y
installer. Il indique que l'intérét est grand quant a ce projet et précise que ce pdie de santé sera géré
par la Ville et qu'il sera donc possible d'appliquer des loyers contenus et les praticiens y sont trés
sensibles. M. TOGNI spécifie qu'ils ne veulent pas étre propriétaires de leurs locaux car ils partent du
principe qu'aujourd’hui au bout de 5 a 7 ans, ils sont amenés a se déplacer. Dix cellules sont prévues
initialement,

M. le Maire rappelle qu'au niveau de la CCRG (Communauté de Communes de la Région de
GUEBWILLER) il y a également eu une discussion avec les professionnels de santé de 'ensemble du
territoire. Les téemoignages des Maires de LAUTENBACH, BUHL et WUENHEIM étaient alarmistes sur
I'avenir des médecins implantés dans les vallées. Il semble important pour 'ensemble du territoire de
creer des conditions pour que de nouveaux médecins viennent s'implanter sur ce territoire. Les
formations de santé évoluent, car en France I'un des objectifs était de limiter le déficit de la Sécurité
Sociale en limitant les formations de médecin, ce qui est catastrophique aujourd’hui, de plus dans
cette profession % sont des femmes et les médecins veulent moins de contraintes et ne veulent plus
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étre isolés. La creation de ces maisons médicales permet également d'étre dans un environnement
plus convivial et plus adapté aux nouvelles demandes des médecins.

M. SINGER précise que le groupe « Priorité GUEBWILLER » soutient cette initiative, néanmoins, il
s'interroge sur la nécessité de voter deux péles aujourd’hui. Il serait peut-étre opportun de mesurer, en
premier lieu, si les professionnels de santé répondent favorablement aux sollicitations de la Ville pour
le premier équipement de santé, rue Théodore Deck.

M. le Maire explique que I'aménagement de I'ex Monoprix pourrait, dans le meilleur des cas, étre
effectif fin 2018, or il y a urgence car d'autres péles sont en création et certains médecins guebwiilerois
sont démarchés. L'objectif, avec ce premier pole, est de répondre a cette situation d’'urgence. Il indique
que pour I'ex Monoprix cela ne sera trés certainement pas la Ville qui fera, mais un opérateur et ce
dernier n'engagera ce projet que si un potentiel existe, avec un cahier des charges et suivant des
contraintes en matiére de tarification. Les médecins recherchent aujourd’hui des locaux avec des
loyers modérés, qgu'ils peuvent louer. Sur le premier projet, les risques sont faibles, car bon nombre de
praticiens de santé sont intéressés. '

M. BANNWARTH souhaite également savoir si les professionnels de santé ont été contactés afin de
connaitre leur intérét par rapport a ce projet. Il indique que le choix de la localisation du 1% péle risque
de repousser encore plus la réhabilitation de 'ex Monoprix alors que des travaux lourds sur cette place
sont en cours, sans connaitre le devenir exact de cette friche. Pour le cas oU le premier projet se ferait
rue Théodore Deck, il souhaite savoir s'il a été envisagé d'instaurer des espaces mutualisés en termes
d'accueil et de secrétariat car c’est aussi ce que peuvent rechercher les médecins.

M. le Maire précise que le but de ces contacts est également de demander quelles sont les attentes de
ces praticiens de santé.

M. TOGNI specifie que l'idée est de s’adapter a la demande, techniquement le batiment se préte a
l'affectation prévue et 'aménagement sera fait en concertation. La mutualisation n'a pas été mise en
avant par les éventuels futurs locataires, mais le but est de s’adapter a la demande.

M. le Maire rappelle, concernant les travaux Place de I'Hotel de Ville, que tout ce qui est entrepris est
fait en vue de promouvoir I'attractivité de la Ville. Il indique également que le co(t des travaux aux ex-
Prud’hommes est d’environ 650 000 € alors que si des travaux devaient é&tre entrepris a I'ex Monoprix,
le colt serait de 4 a 5 millions d’Euros. Ce premier projet est & la mesure des possibilités de la Ville,
qui répond a un besoin relativement urgent, le risque est donc mesuré. '

M. FACCHIN rappelle que le groupe « Réussir GUEBWILLER » se réunit dans le batiment ex-
Prud’hommes et souhaiterait savoir si un autre local sera proposeé.

M. le Maire indique que le relogement des actuels utilisateurs est prévu.
Mme GRAWEY précise que le second pdle ne sera pas uniquement constitué de cabinets médicaux.

M. le Maire rappelle que ce projet aurait pu étre intégré dans une autorisation de programme existante
mais ce point étant important, il a souhaité qu'il passe en conseil afin de faire valider ce demier par
'ensemble de I'assemblée.

Le conseil municipal aprés Pexposé et aprés en avoir délibéré a 'unanimité :

- approuve le projet de 2 pdles santé sur le ban communal tel qu’il vient d’étre
présenté ;

- approuve la mise en chantier immédiate du 1°" péle situé au 125 rue Théodore Deck ;

- dit que ce projet fera I'objet de la création d’une autorisation de programme spécifique
lors de la prochaine décision budgétaire.

S, -
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VILLE DE GUEBWILLER - CONSEIL MUNICIPAL — SEANCE DU 18 MAI 2017

N°3 - 05/2017
DIVERS

Question du groupe “Réussir GUEBWILLER”

a) Amélioration de la communication en direction du conseil municipal

M. AULLEN indique que lors de la réunion publique concernant le PLU, il avait été demandé s'il était
possible d’'avoir les documents présentés afin de pouvoir les étudier. La réponse a été positive,
cependant il a fallu insister pour les obtenir et ceci aprés la commission urbanisme. La semaine
derniére les élus ont été avertis par téléphone, une journée avant, de la tenue d’'une commission
urbanisme, d'autres commissions et notamment la commission accessibilité a été reportée sans
nouvelle date, le groupe de travail « zone de rencontre », ne se réunit plus et a plusieurs reprises, il a
ggalement été demandé une réunion de la commission Santé Social et Sécurité pour laquelle aucune
suite n'a été donnée. Il souhaite savoir ce que M. le Maire compte faire pour pallier toutes ces
carences et améliorer la communication envers les élus de quelque bord qu'ils soient.

M. AULLEN indique également que depuis I'élection municipale de 2014, certains services ont
évolues, des employés ont changé de poste et de lieu, il souhaiterait donc obtenir un organigramme
des services avec le nom des agents, ainsi que I'emplacement de leur bureau pour plus de clarté dans
I'organisation de la Mairie et plus de fransparence envers les élus et les guebwillerois.

M. le Maire indique qu'un comité technique se tiendra au mois de juin qui actera les différents
changements et aprés cela un organigramme pourra étre transmis. Concernant les problémes de
communication M. le Maire précise qu'il en a conscience et qu'il souhaite vivement que la situation
s'améliore, cependant il précise que les services font de leur mieux.

M. AULLEN insiste sur le fait que ce ne sont pas des reproches, mais précise néanmoins que ces
carences sont récurrentes et cela nuit au bon fonctionnent de la communication.

M. le Maire spécifie qu'une commission santé, social et sécurité est programmée et qu'a ce titre le
point concernant le recrutement d'un policier municipal y sera proposé. Une délibération sera
présentée au conseil municipal de juin 2017.

Mme CHAVIGNY indique qu'elle n'a pas été destinataire du rapport de la commission culture
animation concernant le cinéma.

M. Hugues LEVI-TOPAL, Directeur Général des Services, précise que depuis la derniere intervention
de Mme CHAVIGNY, un travail a été mené sur le déroulé et la collecte des informations quant au

compte-rendu des commissions. 1l indique qu'une vérification sera faite concernant ledit rapport, il
spécifie également que tous les comptes-rendus lui sont adressés.

-

b) Planning du plan d’action en direction des écoles

M. FACCHIN souhaite revenir sur le planning. En février 2015, Mme DEHESTRU avait présenté le
projet final & 'horizon 2020 avec la restructuration des écoles qui comprenait également la réalisation
d'un nouveau batiment dans le haut de la Ville. |l précise qu'il note les avancées. En septembre 2015,
dans le cadre de la présentation du PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durables), le
schéma directeur et planning des écoles a été requalifié non plus pour 2020 mais pour 2025, cette
date lui semblait plus crédible, mais Mme DEHESTRU avait précisé que la date de 2020 était
maintenue. En juin 2016 il avait été décide de faire pratiquer des sondages sur ce secteur, afin de
savoir s'il était possible de construire une école ou non. Il souhaite donc savoir si 'ensemble du projet
est maintenu a I'horizon 2020 et si les sondages ont &té réalisés, pour quels résultats.

M. le Maire précise que la municipalité travaille par autorisations de programme, qu'elles integrent

Fensemble des projets a I'horizon 2020, mais aussi que dans ces derniéres il n'y a que la réalisation de
I'école dans Fannexe rue Pierre BUCHER. Il indique que dans le plan des écoles figure un objectif de

VILLE DE GUEBWILLER

49



restructuration de 'ensemble des écoles & moyen-long terme, 2025 voire 2030, cela sera en fonction
des besoins dans le haut de la Ville, notamment concernant la construction d’'une école. M. le Maire
précise que pour le moment rien n'est programmé de maniére précise concernant le reste, le projet
principal est 'annexe rue Pierre BUCHER, avec la fermeture des écoles Schiumberger et Remparts et
lorsque le projet concernant I'annexe rue Pierre BUCHER sera réalisé, il sera procédé a la fermeture
des ecole Freyhof et Rebzunft.

Concernant les friches, M. le Maire indique que la construction sur le terrain prévu d'une école est peu
probable car les contraintes pour ce type de batiment sont relativement sévéres. Aucune étude n'a
encore été réalisée concernant la pollution des sols, mais cela sera fait, car cela fait notamment partie
des obligations du groupe NSC. En fonction des résultats, un bilan pourra étre mené concernant les
orientations possibles.

M. FACCHIN en conclut donc qu'il aurait été préférable de procéder en premier lieu aux sondages
avant d’indiquer qu’une école pourrait y étre construite.

M. le Maire précise qu'il n'y avait aucun projet précis, que certains sondages ont été effectués et gu'ils
vont conduire & des études plus détaillées.

-

Question du groupe “Priorité GUEBWILLER”

¢) Travaux rue Théodore Deck - Prévisions

Intervention de M. SINGER :

« Vous n'étes pas sans connaitre les relations de confiance entre notre groupe et le conseiller
départemental, M. GRAPPE. Ce dernier nous a informé que le Conseil Départemental est prét a
financer immédiatement les travaux de réfection de la rue Théodore Deck qui est dans un piteux état,
particulierement entre la caserne des pompiers et le Monument aux Morts. Il s’agit d'une bonne
opportunité pour la Ville, allez-vous la saisir ? »

M. le Maire précise que des discussions ont régulierement lieu avec M. GRAPPE, concernant les
planifications de fravaux. Depuis 2014, il est question de mener ces travaux a bien, cependant il
s'avére que le Département a la plus petite partie des travaux a effectuer, la Ville devrait donc prendre
en charge la plus grande partie de ces travaux. Suite & des études faites et a des concertations avec la
CCRG, des problématiques d’'eaux pluviales et de gaz se posent, il s'agit de problémes conséquents
et cela conduit a la conclusion que la Ville ne pourra réaliser ces travaux en une année.

Des travaux sont actuellement en cours Place de I'Hotel de Ville, la rue du Centre sera également
concernée et il est donc impossible de programmer ces travaux pour le moment. Cela reste cependant
un objectif majeur.

M. SINGER indique que 'assemblée vient de voter pour un poéle de santé se trouvant sur cet axe, cela
aurait donc été préférable qu'elle soit remise en état.

M. le Maire précise que l'ordre de grandeur des travaux n'est pas identique, que la réalisation de ce
pdle est urgente et qu’un parking se trouve juste a 'avant du batiment.

Mme DEHESTRU rappelle qu'il y a deux conseillers départementaux et qu'elle-méme est la
suppléante de la conseillére départementale avec qui elle entretient d’excellentes relations.

M. le Maire précise qu'il a été proposé la réaffectation des crédits, initialement prévus pour la rue
Theéodore Deck, pour le centre aquatique (route d'lssenheim).

", .

d) Création du poste de policier municipal

Mme CHAVIGNY souligne que lors du dernier conseil municipal en date du 05 avril 2017, M. le Maire
avait fait part & 'assemblée, de l'impérieux besoin, pour la Ville, de recruter un policier municipal. Elle
indiqgue que M. le Maire souhaitait absolument que la délibération soit actée, alors que les deux
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groupes d'opposition ont demandé avec force et insistance un report suivi rapidement d’'un débat sur
le bien fondé de cette création de poste. Six semaines ont passé et il n'y a eu aucun échange. Elle se
dit surprise du fait de 'urgence mentionnée au mois d'avril. Mme CHAVIGNY souhaite donc savoir ol
en est ce dossier et quand est-ce que les informations seront transmises.

M. le Maire précise qu'une commission est programmée pour le 30 mai 2017, ol ce point, entre
autres, sera présenté. Le premier objectif était de faire un conseil municipal extraordinaire sur le PLU,
cependant il était urgent également de traité le point relatif au péle santé. Concernant la création de

poste d'un policier municipal, ce point passera en commission puis au conseil municipal du 28 juin
2017.

wenen

Personne ne demandant plus |a parole, M. le Maire, léve la séance, il est 20 h 45.
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