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1ére PARTIE

RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

Autorité organisatrice : Ville de Guebwiller
Commissaire Enquéteur ; Frédéric WISSELMANN



1.1. Généralités concernant I'enquéte publique

1.1.1. Objet de I'enquéte publique

La présente enquéte publique est menée par la commune de Guebwiller et porte sur le déclassement du domaine
public dans le cadre de la concession d'aménagement CARTO-RHIN confiée & CITIVIA SPL car le déclassement
envisagé a pour conséquence de porter atteinte aux fonctions de desserte ou de circulation assurées par la voie, Les
modalités de cette enquéte sont fixées par les articles R 141-4 & R 141-10 du Code de la voirie routiére.

L'assiette fonciere du projet d'aménagement se situe sur des emprises communales ouvertes & la circulation publique
situées derriére la mairie et en face du cinéma. A ce titre la commune doit procéder avant toute mutation future & un
déclassement préalable des parcelles concernées pour une surface de 3188m? intégrée a un projet de 1,2Ha environ et
dont la liste precise est proposée dans la note de présentation fournie par la commune (annexe 2).

Il convient egalement de rappeler que la présente enquéte publique concerne exclusivement le déclassement du
domaine public dans la limite stricte du perimétre proposé en page 2 de la notice de présentation (annexe 2).

De ce fait I'enquéte ne porte pas sur I'aspect qualitatif du futur aménagement (bien qu'indissociable du déclassement de
I'espace public) mais avant tout sur les conséquences potentielles du déclassement sur le fonctionnement a venir du
secteur.

1.1.2. Contexte du projet

Depuis plusieurs années la Ville de Guebwiller participe activement au développement économique de son territoire.
L'attractivité commerciale du centre-ville en est une composante importante. La situation de la friche « Carto-Rhin » au
centre-ville représente un enjeu majeur en matiere d'attractivité pour la municipalité, qu'il s'agisse de logements, de
commerces ou de stationnement.

Le déclassement faisant I'objet de la présente enquéte publique s'inscrit ainsi dans une politique publique cohérente sur
le long terme. Une concession d'aménagement a été signée avec la société Citivia, et un permis d’aménager a été
obtenu sur ce secteur.

Je propose quatre thématiques principales a retenir autour desquelles il est possible d’analyser les consequences du
declassement notamment dans la seconde partie de ce rapport:
Les flux
- Lesaccés
- Le paysage urbain
Le stationnement

1.1.3. Composition du dossier d’enquéte publique

Le dossier d'enquéte publique a eté mis a disposition du public sous forme matérielle (papier), dématérialisée (internet)
et informatique (ordinateur disponible en mairie) contenait les piéces suivantes :
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1.1.3.1 Documents administratifs (annexe 1).

> Arréte du Maire de Guebwiller N°A 2020/815 prescrivant l'enquéte publique en date du 25 aout 2020

» Deélibération du conseil municipal de Guebwiller prenant acte du principe de mise en ceuvre du déclassement
des emprises publiques concernées par le programme immobilier et autorisant le maire & prendre un arrété
d'ouverture d'une enquéte publique en date du 26 novembre 2019,

1.1.3.2 Les piéces constitutives du dossier technique présenté (annexe 2) :

» Délibération du conseil municipal de Guebwiller prenant acte du principe de mise en ceuvre du
déeclassement des emprises publiques concernées par le programme immobilier et autorisant le maire a
prendre un arrété d'ouverture d'une enquéte publique en date du 26 novembre 2019,

Plan de I'état actuel avec indication du périmétre de la concession

Plan du projet avec indication du périmétre a déclasser

Note sur le projet de déclassement

Plan de situation

Notice de présentation du projet d'aménagement

Plan de composition du projet et réseaux

Projet de découpage parcellaire lot 03

Liste des propriétaires jouxtant la surface & déclasser

Plan cadastral 1/500 et occupation du domaine public au 02/09/2020

Plan cadstral 1/600 et occupation du domaine public au 02/09/2020 et périmétre a déclasser

Extrait 1/500 du plan projet avec indication du périmétre a déclasser.

YN YNYNVVYYVYYYY

1.1.3.3 Un registre d’enquéte publique de 23 pages (annexe 3)

Le registre est relie, numeroté, paraphé et signé par le commissaire-enquéteur.
I contient 23 pages.

1.2. Organisation et déroulement de I'enquéte publique

1.2.1 Désignation du commissaire enquéteur

L'arréte N°2020-815 en date du 25/08/2020 signé par Monsieur Francis KLEITZ, Maire de Guebwiller a désigné
Monsieur Frédéric WISSELMANN en qualité de commissaire-enquéteur en vue de procéder & une enquéte publique
ayant pour objet un declassement du domaine public dans le cadre de la concession d’aménagement du site Carto-
Rhin.
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1.2.2 Modalités de I'enquéte publique
L'enquéte publique a été organisée du 21 septembre 2020 au 6 octobre 2020 inclus, soit 16 jours.
L'Autorité organisatrice étant la Ville de Guebwiller, le siége de I'enquéte publique a été fixé a la mairie de Guebwiller.

Je me suis assuré que la salle d'enquéte située au premier étage soit accessible aux personnes & mobilité réduite.
Dans le contexte sanitaire particulier, je me suis également assuré que toutes les mesures liées a la Covid 19 (annexe
4) soient respectées, en particulier les mesures internes prévues par la mairie de Guebwiller,

Le public a pu consulter le dossier complet durant toute la durée de 'enquéte publique sans prise de rendez-vous aux
heures habituelles d'ouverture de la mairie, dont :;

- Un dossier complet sous format papier,

- Un registre cote et paraphé par mes soins au moment de I'ouverture de 'enquéte publique.

- Un dossier complet sous format informatique avec mise a disposition d'un ordinateur au rez-de chaussée de la mairie.

Durant toute la durée de 'enquéte, une consultation du dossier était également possible via le site internet de la
commune & |'adresse : www.ville-guebwiller.fr aux rubriques « A la Une» ou en tapant « enquéte publique » dans le
moteur de recherche du site.

Enfin, I'envoi d'un courrier papier & la mairie de Guebwiller était également possible & mon attention.

L'enquéte publique comportait la tenue de 3 permanences du commissaire enquéteur organisées de la maniére
suivante :

- Lelundi 21 SEPTEMBRE de 9h00 a 10h00

- Le jeudi 1er OCTOBRE 2020 de 14h00 a 15h00

- Le mardi 6 OCTOBRE de 17h00 & 18h00

1.2.3 Organisation et démarches préalables et postérieures a I'enquéte publique

DE JUILLET a SEPTEMBRE 2020 ;

Divers échanges téléphoniques et par courriels avec I'autorité organisatrice pour :
e |amise & jour du rapport de présentation
e laremise de documents,
e |e déroulement de I'enquéte publique,
e [a publicité & mettre en ceuvre,

25 aolt 2020 :

Réunion préalable avec la directrice du développement du territoire en vue de la détermination du déroulement de
lenquéte publique, de l'organisation pratique des permanences, rappel et vérification des normes d'affichage et de
publicité (internet, ordinateur & disposition en maire...).

Cette réunion a également permis de prendre connaissance du projet Carto-Rhin.

Autorité organisatrice : Ville de Guebwiller
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15 septembre 2020

Verification de la mise en ceuvre des mesures de concertation, affichages sur site, composition du dossier d’enquéte,
publication de I'avis dans la presse locale.

21 septembre 2020
Verification des differents affichages sur le site de projet avant le démarrage de 'enquéte publique.
8 octobre 2020

Demande écrite aupres de la mairie afin d'obtenir un mémoire en réponse sur les questions abordées dans les courriers
recus (hauteur des batiments, stationnement...)

21 octobre 2020

Réception du mémoire en réponse de la collectivité.

1.2.4 Publicité et information du public (voir annexe 5)
1.2.4.1 Mesures de publicité obligatoires

L'affichage de I'avis d’enquéte publique prescrivant 'enquéte publique sur le projet présenté par la ville de Guebwiller a
eté mis en ceuvre sur les supports d'informations habituels de la commune, & savoir & Iarriére de la mairie dans la
vitrine reservee a lurbanisme mais également sur le site de projet a 2 endroits distincts et visibles du public. (voir
photos et plans en annexe 5).

Jiai pu verifier que les affiches avaient les dimensions et caractéristiques réglementaires (affiche format A2, fond jaune,
typographie noire).

Conformément & ma demande, I'autorité organisatrice m'a remis un certificat d'affichage et de mise  disposition au
public du registre d'enquéte daté du 06/10/2020 et signé par le maire (annexe 5).

Celui-ci indique que les délais en matiére d'affichage et les obligations de présentation des documents ont bien été
respectés.

Dates et parutions :

Jeudi 03 septembre 2020: parution presse dans le joumal L'ALSACE de l'avis d'enquéte publique, soit quinze jours au
moins avant le début de I'enquéte.

Vendredi 11 septembre 2020 : parution presse dans le jounal DNA de l'avis d’enquéte publique soit moins de quinze
jours au moins avant le début de I'enquéte.

Vendredi 17 septembre 2020 : parution complémentaire dans le journal DNA de 'avis d'enquéte publique soit moins
de quinze jours au moins avant le début de I'enquéte

L'avis de publicite a bien éte envoyé aux DNA dans les délais par la commune. Néanmoins les DNA ont omis de faire
paraitre I'annonce attendue dans le délai souhaité.

J'ai demandé a la commune lors de la réunion du 15 septembre de faire paraitre une nouvelle fois I'annonce. Ce qui a
été fait en date du 17 septembre 2020.

Autorité organisatrice : Ville de Guebwiller
Commissaire Enquéteur | Frédéric WISSELMANN
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En annexe 5, les échanges de mails entre la commune et les DNA prouvant que la commune a été diligente et n’a pas
omis volontairement ou non la publication dans la presse.

1.2.4.2 Mesures de publicité complémentaires mises en ceuvre

En amont de la procédure d'enquéte publique concernant le déclassement de voirie, la commune de Guebwiller a
largement communiqué notamment sur le projet Carto-Rhin a travers son site internet, lors de points-presse, dans Ia
presse locale ou encore en organisant une réunion publique ou par les délibérations du conseil municipal. (voir annexe
5)

1.2.5 Déroulement de I'enquéte publique

1.2.5.1 Climat de 'enquéte

La présente enquéte s'est déroulée dans un climat trés calme.
En effet, durant la période d'enquéte du 21 septembre 2020 au 6 octobre 2020, j'ai regu 6 informations (visites,

requétes, observations écrites, courriels et courriers confondus)

1.2.5.2 OQuverture de I'enquéte publique

L'ouverture de I'enquéte publique a été organisée le 21 septembre 2020 au siége de 'enquéte & 09h00.
L'ouverture du registre a été effectuée a l'occasion de la tenue de la premiére permanence du commissaire-enquéteur
de 09h00 a 10h00 ce méme jour.

1.2.5.3 Déroulement de I'enquéte et participation du public

Le dossier d'enquéte publique était mis & disposition dans une salle de réunion de la mairie située dans le batiment
abritant le service urbanisme-aménagement du territoire,

Chacun a pu consulter les documents mis & disposition du public pendant les horaires d'ouverture de la mairie et en-
dehors de mes permanences mais n'ont pas donné lieu & des remarques ou observations.

Une personne a émis une requéte dans le registre d’enquéte publique et quatre ont fait parvenir & mon attention des
courriels joints en annexe.

Au tfotal j'ai comptabilisé :

-1 visite
-1 remarque dans le registre
- 4 courriels

Autorite organisatrice ; Ville de Guebwiller
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NB. La remarque dans le registre, la visite et un courriel provenant d’une méme personne, monsieur Renaud
Legrand.

Je nai a titre personnel, été destinataire ni @ mon domicile ni & mon adresse mail privée et professionnelle d’aucune
remarque ou observation dont je n’avais pas déja été destinataire préalablement en mairie.

1.2.5.4 Remarques et observations sur le dossier

Pour une meilleure comprehension des observations ou courriels et afin de ne pas altérer les propos tenus, ceux-ci
figurent in-extenso en annexe 6 du présent document et auquel on pourra se référer,

Les personnes publiques et/ou maitre d'ouvrage
Aucune personne publique ne s'est exprimee sur le sujet.

Je n'ai rencontré aucun €lu, ni avant, ni pendant, ni apres I'enquéte publique.

Observations et courriers

Aucune personne n'a consulté le dossier mis & disposition en-dehors de ma présence lors des permanences.

Une personne a consulte le dossier sur le poste informatique dédié situé au rez-de chaussée de la mairie mais sans
laisser de requéte.

Quatre personnes ont émis des requétes dans le registre d'enquéte publique et/ou fait parvenir & mon attention des
courriels.

REQUETE 1: Le 29 septembre 2020
Monsieur Jean Claude HAYME, rue Théodore DECK & Guebwiller souhaite connaitre la hauteur des
immeubles projetés, notamment par rapport aux immeubles voisins.

REQUETE 2 : Le 05 octobre 2020

Madame FUCHS 46 rue Théodore Deck & Guebwiller aborde plusieurs sujets sur le devenir du site :
La réduction d’espaces verts

La carence en stationnement

L'intérét de la création de nouvelles surfaces commerciales

- Le manque d'espace dédié aux personnes &gées dans les batiments projetés.

Autorité organisatrice : Ville de Guebwiller
Commissaire Enquéteur : Frédéric WISSELMANN
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REQUETE 3 : Le 1¢ octobre 2020
Monsieur Pierre BISCHOFF, président de I'association Brigitte Schick, salue le projet urbain dans sa globalité
mais pose néanmoins la question du stationnement et de la qualité architecturale des constructions a venir.

REQUETE 4 : Le 06 octobre 2020
Monsieur Renaud LEGRAND - 5 rue de I'Hétel de Ville 2 Guebwiller, concentre son courrier sur quatre
axes principaux:;
Le manque de compatibilité du projet présenté avec les OAP du PLU
Le nombre de batiments projeté et leur intégration architecturale
La réduction des espaces verts
- Lacarence en stationnement

Par ailleurs, en complément de son courrier et de sa visite, Monsieur Legrand a émis une requéte écrite dans le
registre dans laquelle il rappelle les grandes lignes de son point de vue et pose la question de son acces personnel en
tant que riverain du projet

1.2.5.5 Cloture de I'enquéte publique

La presente enquéte publique a été clbturée le 06 octobre 2020 & 18h00.
La cldture de la derniére permanence a été effectuée a la méme date.

Avant expiration du délai d'enquéte, un dernier relevé de la boite de réception des courriers électroniques dédiés a
I'enquéte publique a été effectué par la ville de Guebwiller et qui m’en a rendu destinataire aussitot.

J'al demandeé au maire de Guebwiller le 08 octobre 2020 de me fournir un mémoire en réponse dans les délais impartis.
Ce qu'il a fait en date du 21 octobre 2020.

Autorité organisatrice ; Ville de Guebwiller
Commissaire Enquéteur : Frédéric WISSELIMANN
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2.1 Mémoire en réponse de I'autorité organisatrice

Tout au long de I'enquéte publique j'ai été trés attentif aux requétes formulées.
A la fin de I'enquéte publique j'ai proposé un PV de synthése (annexe 7) que j'ai remis par courriel (et non en main

propre en raison des mesures sanitaires en vigueur) en date du 08 octobre 2020 et dans lequel j'ai demandé au maire
de Guebwiller de rédiger un mémoire en réponse (annexe 8) dont on retrouvera le contenu ci-dessous en italique ainsi
que mes remarques préalables.

Demande du commissaire-enquéteur : REQUETE 1 : Le 29 septembre 2020
Monsieur Jean Claude HAYME, rue Théodere DECK & Guebwiller souhaite connaitre la hauteur des immeubles projetés,
notamment par rapport aux immeubles voisins.

Réponse de la commune :
La hauteur maximale des futurs projets de construction est limitée & 15 métres et répond aux prescriptions

definies dans le cadre du plan d'épannelage annexé au Plan Local d’Urbanisme de la Ville, Cette hauteur
correspond & un bétiment composé d’un RdC + 2 niveaux + comble (ou attique)

Demande du commissaire-enquéteur REQUETE 2 : Le 05 octobre 2020
. Madame FUCHS 46 rue Théodore Deck a Guebwiller aborde plusieurs sujets sur le devenir du site :
- Laréduction d'espaces verts
- Lacarence en stationnement
- L'intérét de la création de nouvelles surfaces commerciales
Le manque d'espace dédié aux personnes agées dans les batiments projetés.

Réponse de la commune :

La réduction des espaces verts

L'aire de jeux pour les enfants bénéficiera d’'un agrandissement substantiel tout comme les espaces verts qui
seront agrandis avec une extension prévue le long de la synagogue en direction du parking réaménagé a
I'arriére de la mairie. Par ailleurs, ce parking a fait l'objet d'un traitement paysager de qualité puisque qu'une
vingtaine d'arbres a haute tige y ont été implantés. Enfin, le mur d'enceinte et son porche situé dans I'emprise
du lot n°4 seront conservés et mis en valeur,

La ville de Guebwiller ne réalisera pas le lot 04 et conservera ainsi l'espace vert existant & cet emplacement,

La carence en stafionnement :

Le projet prend en compte la conservation des accés personnels aux parcelles privatives. Aucun accés existant
n'a été supprimé.

Le projet contribue & augmenter les possibilités en matiére de stationnement puisque sur F'ensemble de son
périmétre, le nombre de places passe de 143 a 156. Lors de ['instruction des différentes demandes de permis
de construire, la question de la conformité aux dispositions du réglement d’urbanisme relatives aux normes de
stationnement sera étudiée avec la plus grande attention par la Ville. La prise en compte des nouveaux besoins
en matiere de stationnement, un traitement paysagé de qualité afin de permetire leur parfaite intégration dans
l'environnement, seront regardés dans un souci d’apporter une réponse aux besoins de tout un chacun.

Autorité arganisatrice : Ville de Guebwiller
Commissaire Enquéteur : Frédéric WISSELMANN
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Enfin, la création d'un mail piéton de déambulation structurant reliant la place de I'hétel de ville au parking
Filanova en passant devant le cinéma devra également répondre & cette nouvelle demande en matiére de
desserte, d'accessibilité et de stationnement.
Des études sont actuellement en cours afin de préciser encore les besoins en termes de stationnement, et de
trouver les réponses urbaines a ces besoins.

L’intérét de la création de nouvelles surfaces commerciales

La création de nouvelles surfaces commerciales permet de renforcer le péle de centralité et I'atractivité
commerciale du centre-ville. Une recherche de complémentarité de I'offre commerciale sera mise en avant. Une
boucle marchande & valoriser et & créer autour de la Mairie et de I'hyper-centre de Guebwiller est d'ailleurs
définie dans le cadre des actions qui vont étre mise en place par l'intermédiaire du dispositif Action Coeur de
Ville.

La Ville s'est également dotée du Droit de Préemption Urbain pour les fonds de commerces afin de veiller aux
respects des principes et de la stratégie précités.

Demande du commissaire-enquéteur REQUETE 4 : Le 06 octobre 2020
Monsieur Renaud LEGRAND - 5 rue de 'Hotel de Ville & Guebwiller, concentre son courrier sur quatre axes principaux:
Le manque de compatibilité du projet présenté avec les OAP du PLU
Le nombre de batiments projeté et leur intégration architecturale
La réduction des espaces verts
La carence en stationnement

Par ailleurs, en complément de son courrier et de sa visite, Monsieur Legrand a émis une requéte ecrite dans le registre
dans laquelle il rappelle les grandes lignes de son point de vue et pose la question de son accés personnel en tant que
riverain du projet.

Réponse de la commune :

Le manque de compatibilité du projet présenté avec 'OAP du PLU

Le projet presenté répond parfaitement aux OAP du PLU puisqu'il vise & renforcer la desserte, I'accessibilité
tout en répondant aux besoins en matiére de stationnement. Les espaces publics seront valorisés a travers un
traitement paysager qualitatif et une extension des espaces verts. L'offre commerciale sera complétée et
permetira de renforcer le réle de centralité dans Ia ville.

La qualité architecturale de constructions projetées

Du fait de la spécificité architecturale du périmétre de I'opération et étant située dans le coeur historique de la
ville autour de batiments protégés (Mairie, Synagogue, efc.), une harmonie d’ensemble entre volume et
architecture sera recherchée pour garantir aux futurs projets, une intégration parfaite de leur environnement. Un
cahier des charges architecturales a d'ailleurs été défini dans le cadre du permis d’aménager. Enfin I'Architecte
des Bétiments de France est associé étroitement a 'opération,

Autorité organisatrice : Ville de Guebwiller
Commissaire Enquéteur : Frédéric WISSELMANN
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2.2 Avis motiveé sur le projet
Avis sur le projet communal

Le declassement faisant l'objet de la présente enquéte publique s'inscrit dans une politique publique cohérente sur le
long terme dont les objectifs figurent notamment au plan local d'urbanisme. Il ne s'agit pas d'un projet opportuniste mais
d'un desir de construire un projet de qualité, réfléchi, concerté et de redonner un nouveau souffle au centre-ville.

Avis sur le mémoire en réponse de la commune

Jai interrogé la commune sur toutes les thématiques qui m'ont été présentées. Les réponses apportées par la
collectivitt & mes observations dans son mémoire en réponse m'apparaissent justifiées, équilibrées, pertinentes et
finalement satisfaisantes.

Neanmoins, la question de l'accés personnel de Monsieur Legrand dans la requéte N° 4 n'est pas abordée
précisément. I serait nécessaire que la commune lui apporte une réponse précise car bien que son accés soit
maintenu, le flux de la quasi-totalité des véhicules sera orienté obligatoirement devant son entrée et sera de nature &
modifier ou & rendre plus difficile I'accés a sa propriété.

Avis sur les conséquences du déclassement

e Llesflux:

Situation actuelle : Le fonctionnement actuel du site est essentiellement organisé pour les véhicules,
qu'il s'agisse d'accés ou de stationnement. Il nest ni trés aisé, ni trés claire, ni trés agréable de
traverser le secteur a pied ou & vélo pour relier a rue de la République a la rue Théodore Deck. Aucun
flux n'est véritablement canalisé a ce jour, ni pour les véhicules ni pour les modes doux de circulation.
Avis | Je pense que le projet présenté permet de maintenir un fonctionnement proche du
fonctionnement existant tout en apportant une amélioration pour les usagers. Le fonctionnement
attendu va separer les flux des véhicules en deux espaces distincts. Les flux venant de la rue Jules
Grosjean qui pourront profiter du stationnement de la mairie et ceux de la rue des remparts/Théodore
Deck qui pourront profiter du stationnement des remparts. Ainsi le flux des véhicules sera réduit en
nombre pour chaque secteur. Pour les piétons, vélos... les possibilités de passages seront mieux
organisées et 'usage de I'espace public sera facilité.

e Lesacces:
Situation actuelle : Aujourd’hui les véhicules peuvent accéder au terrain de projet par la rue Jules
Grosjean a sens unique ou par la rue des remparts et repartir par la rue des remparts et par la rue de
I'ancien hopital (tres étroite et & sens unique) ou encore par la rue de le Hotel de Ville.
Le déclassement de I'espace public va modifier un élément en particulier, la fermeture de |a liaison
automobile rue Jules Grosjean/rue des remparts vers la rue Théodore Deck au profit d'un espace
réservé au cheminement doux avec un nouvel usage de I'espace urbain plus proche de la cour urbaine
que de la rue classique.
Avis : Tous les accés sont maintenus pour les riverains. Partant d'un espace peu lisible le projet
propose une accessibilité renforcée pour les piétons et les modes doux de circulation mais aussi pour
les vehicules. Ainsi le cinéma, les logements et la mairie seront toujours accessibles dans les mémes
conditions. L'accés entre le centre-ville et la rue Théodore Deck sera lui aussi renforcé pour les piétons
notamment, participant & une nouvelle organisation pour la ville et son centre.

Autorité organisatrice : Ville de Guebwiller
Commissaire Enguéteur : Frédéric WISSELMANN
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e |e paysage urbain :
Situation actuelle : la situation actuelle en matiére de paysage urbain est plutot négative. L'impression
générale renforcée par les récentes démoliions est celle d'un terrain vague occupé par du
stationnement sauvage. Les espaces patrimoniaux trés structurés (synagogue, parc, fagade arriére de
la mairie...) ne permettent pas de contrebalancer l'effet dégradé du secteur.
Avis : Le declassement fel qu'il est prévu va permettre :
- la création de logements/commerces dont les gabarits projetés sont en lien avec I'environnement

béti direct et

- de créer une nouvelle dynamique pour cet espace.
Néanmoins la conséquence majeure d'un point de vue du paysage urbain réside dans la nouvelle
verticalite que procurera le béatiment du lot N°3 notamment au centre de I'espace ouvert. Il faudrait
d'ailleurs parler d'flot plus que de lot. Les batiments des lots 1 et 2 sont quant & eux mieux intégrés au
tissu urbain existant. Le lot 4 ne sera pas réalisé. La commune devra étre attentive 3 la qualité
architecturale et aux volumes des batiments projetés afin que ceux-ci s'intégrent dans I'environnement
trés patrimonial du secteur et ne constituent pas & terme une « verrue » au milieu d’un ensemble déja
structuré. Il serait dommageable qu'une architecture trop lisse vienne s'implanter dans un lieu qui aurait
besoin au contraire d'une architecture de caractére, symbole de renouveau.
Les espaces verts, et malgré I'agrandissement du square existant ou la plantation d’arbres & hautes
tige, ne sont pas assez mis en valeur au sein d'un ensemble trés minéral et imperméabilisé.

e Le stationnement :

Situation actuelle : Comme évoqué plus haut, le stationnement actuel dans I'ensemble du secteur
apparait comme non organisé & I'exception du parking de la mairie réaménagé récemment. Cette
situation est volontaire et permet néanmoins aux riverains et usagers de garer leurs véhicules durant la
période d'étude du projet.

Avis : L'amenagement d'un espace de stationnement ne peut étre que positif en comparaison de la
situation actuelle. Néanmoins les permis de construire devront présenter le détail entre le stationnement
résidentiel « prive » lié aux besoins des nouveaux logements et le stationnement public pour les
visiteurs de passage. De la méme maniére un détail devra étre présenté sur les usages attendus :
stationnement partagé, stationnement strictement privé accessible aux résidents uniquement...En effet,
il n'est pas rare que les places aménagées par un promoteur, tout en respectant les regles du PLU
soient privatisées et finalement non accessibles aux visiteurs de passage ce qui rend inopérante la
volonté premiére des élus.

2.3 Conclusion générale

2.3.1 Sur la forme et la procédure de 'enquéte :

Attendu que l'enquéte publique sur le projet de déclassement du domaine public dans le cadre de la concession
d'aménagement du site Carto-Rhin de Guebwiller s'est déroulée conformément & la réglementation :

Attendu que les procédures en vigueur relatives aux enquétes publiques, notamment en matiére de publicité de
I'enquéte, n'ont pas affecté I'information et la participation du public ;

Attendu que le commissaire enquéteur s'est assuré que l'affichage de I'arrété prescrivant 'enquéte publique a bien été
realisé et maintenu pendant toute la durée de 'enquéte au siége de 'enquéte et sur tous les supports prévus,

Autorité organisatrice : Ville de Guebwiller
Commissaire Enguéteur : Frédéric WISSELMANN
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Attendu que le dossier est conforme aux dispositions réglementaires en vigueur, qu'il est complet, suffisamment
explicite, et qu'il contient les détails nécessaires & sa compréhension ;

Attendu que le dossier d'enquéte a été mis a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte, soit sur une
durée fotale de 16 jours ;

2.3.2 Sur le fond de I'enquéte :
Considérant les courriels et toutes les requétes réceptionnés par le commissaire-enquéteur,

Considérant que l'autorité organisatrice a apporté des éléments de réponses détaillés et circonstanciés aux demandes
émises par le commissaire enquéteur ;

2.3.3 Sur le projet :

Considérant les conséquences principales du déclassement, & savoir:
e les flux directs traversant pour les véhicules ne seront plus possibles entre la rue Jules Grosjean et la rue des
remparts,
e tous les acces sont maintenus et des acces via des cheminements doux seront augmentés,
 le paysage urbain sera profondément modifié avec la création de nouveaux logements et commerces,
e le stationnement sera organisé mais risque de ne pas éfre suffisant au regard des besoins des nouveaux
riverains et usagers.
Considérant l'importance de la place accordée par la ville de Guebwiller a la mise en ceuvre d'un projet qualitatif de
redynamisation du centre-ville répondant aux exigences de l'intérét général.

Je donne un avis favorable sans réserves au déclassement du domaine public dans la limite du périmétre de Ia
concession d'aménagement du site Carto-Rhin a Guebwiller.

f) Fait le 31 octobre 2020
a SOULTZMATT-WINTZFELDEN

Frederic WISSELMANN
COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Autorite organisatrice . Ville de Guebwiller
Commissaire Enquéteur : Frédéric WISSELMANN




VILLE DE

N°A2020-813

VILLE DE GUEBWILLER

Arrété

OBJET :
Procédure de déclassement du domaine public dans le cadre de la concession d'aménagement Carto-
Rhin confiée & CITIVIA SPL.
Ouverture d'une enquéte publique et désignation du commissaire enquéteur

-000-

Le Maire de la Ville de Guebwiller

vu le code la voirie routiere, notamment ses articles L. 141-3, R141-4 a 141-10 portant sur
le classement et le déclassement de la voirie communale et ta procédure & suivre,

vu Farticle 2111-1 du code général de la proprieté des personnes publiques portant sur la
domanialité publique de biens appartenant a une personne publique,
vu la délibération du conseil municipal du 5 avrit 2017 approuvant le contrat de concession

proposee par CITIVIA SPL dans le cadre de la reconversion du site Carto-Rhin, le
perimétre de la concession, et le programme prévisionnel envisagé dans le cadre de
l'opération,

VU la déliberation du conseil municipal en date du 25 novembre 2019 décidant de recourir &
la procédure de déclassement anticipé du domaine public communal d'emprises en
nature de parc de stationnement et desserte publique sises sur le territoire de la
Commune de Guebwiller, conformément a l'ordonnance n°® 2017-562 du 19 avrit 2017,
permettant ainsi la maintien de l'ufilisation du foncier pour du stationnement jusqu’au
démarrage des travaux de construction,

vu ta délibération du conseil municipal du 20 juin 2019, approuvant le compte rendu annuel
a la collectivité (CRAC) 2018,

Vi la liste départementaile d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur pour 'année
2020,
vu les pieces du dossier relatives a ce projet de déclassement,

CONSIDERANT que Je périmétre a déclasser avec enquéte publique est identifie par un lisere
rouge inclu dans le périmétre de concession,

CONSIDERANT que les parcelles incluses dans le périmétre défini par le liseré rouge doivent étre
vendues a un aménageur en vue d'y réaliser une opération mixte de cormmerces et de logements,

CONSIDERANT que les parcelies incluses dans le périmeétre ont été ouvertes a la circulation
publique au méme titre qu'une voie communale en tant qu'accessoires, qu'elles font donc partie
du domaine public et sont inaliénables sauf déclassement préalable

CONSIDERANT que les parcelles, assiette fonciére des programmes de construction seront
fermées au public suivant consiat de police municipal lors de fa construction des programmes
immobiliers,



VILLE DE GUEBWILLER

ARRETE

ARTICLE 1 - Il sera procédé a une enquéte publigue sur le projet de déclassement des parcelles
incluses dans le périmétre défini par le liseré rouge, assiette des futurs programmes de
constructions.

ARTICLE 2 - Les piéces du dossier ainsi qu’un registre d'enquéte seront déposés a la Mairie de
Guebwiller, Direction Développement du Territoire, Service URBANISME, 73 rue de la république,
Batiment 3, 1% étage, pendant 16 jours consécutifs, du 21 septembre 2020 & 9H00 au 6 octobre
2020 a 18HO0 inclus afin que chacun puisse en prendre connaissance du dossier du lundi au
vendredi de 8h00 & 12h00 et de 14h00 a 18h00, et consigner les éventuelles observations sur le
registre.

Les piéces du dossier peuvent étre consultées également sur un poste informatique installé dans
I'accueil principal de la Maire de Guebwiller et sur le site internet de la Ville.

Le dossier d'enquéte publique est compose notamment de -
1. Delibération n® 12 — 11/2019 : Déclassement du domaine public
Plan de I'état actuel avec indication du périmétre de la concession - 1 page
Plan du projet avec indication du périmétre a declasser { liseré rouge ) — 1 page
Plan de situation — 3 pages
Notice de présentation du projet d'aménagement — 13 pages
Plan de composition du projet et réseaux — 5 pages
Projet de découpage parcellaire lot 03 — 1 page
Liste des propriétaires jouxtant la surface & déclasser — 7 pages

® N O TR wN

ARTICLE 3 — Est désigné en qualité de commissaire enquéteur Mr Frédéric Wisselmann,
Urbaniste, pour conduire la présente enquéte publique. Mr Wisselmann sera a disposition du
public et le recevra en perscnne, a 'adresse indiguée ci-dessous, pour répondre aux demandes
et recueillir leurs observations les jours et les heures suivantes :

Le lundi 21 septembre 2020 de 9h00 a 10h00, le jeudi 1% octobre 2020 de 14h00 a 15h00,
ainsi que le dernier jour de 'enquéte soit le mardi 6 octobre 2020 de 17h00 a 18h00,

Des observations formulées pourront également étre adressées au commissaire enguéteur de
maniére qu'elles puissent lui parvenir avant la cléture de I'enquéte par courriel 2

snguets -oudigL 2@viis-guatwinal ir ou par écrit 4 ('adresse suivante

Monsieur Wisselmann, Commissaire Enquéteur,
Enquéte Déclassement Carto-Rhin,

Service Urbanisme

Mairie de Guebwiller

68 500 Guebwiller

Les observations et propositions seront accessibles sur le site Internet de |a Vilie, & 'exception
des données a caractere personnel y figurant.

ARTICLE 4 - A l'expiration du délai fixé a farticle 2, le registre sera clos, coté et paraphé par le
commissaire-enquéteur. Celui-ci disposera alors d'un délai d’'un maois pour transmettre & Monsieur
le Maire le dossier d’enquéte et ses conclusions.



VILLE DE GUEBWILLER

ARRETE

ARTICLE 5: Le délai d'enquéte ne peut, en aucun cas, cousir avant ['avertissement collectif
donné par voie d'affichage au lieu habituel de I'arrété du Maire.

Le présent arrété sera affiché notamment
- & la porte de la mairie et publie par touf procédé en usage dans la Commune
- sur le site de projet en deux exemplaires

Un avis sera, en oufre, inséré en caractéres apparents, dans deux journaux diffusés dans le
département et habilites & recevoir les annonces légales, quinze jours au moins avant le début de
fenquéte. Ces formalités devront étre effectuées au plus tard le 5 septembre 2020 et certifiées
par Monsieur le Maire de Guebwiller. Un exemplaire du journal sera annexé au dossier avant
l'ouverture de I'enguéte.

Un certificat de I'autorité municipale constatant 'accomplissement de ces formalités sera annexé
au proces-verbal du rapport du commissaire-enquéteur.

ARTICLE 6 : Le consetl municipal de Guebwiller se prononcera, aprés cloture de I'enguéte
publique et avis du commissaire enquéteur.

ARTICLE 7 : Le présent arrété pourra étre contesté dans un délai de 2 mois a compler de sa date
de publication devant le Tribunal Administratif de Strasbourg.

ARTICLE 8 : Monsieur le Directeur Général des Services de la Mairie, est chargé de I'exécution
du présent arrété dont ampliation sera adressée & M. Le Sous-Préfet de Thann-Guebwiller, et
Monsieur la Commissaire-enquéteur.




CONSEIL MUNICIPAL
DU 25 NOVEMBRE 2019
EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS

L'an deux mille dix-neuf le vingt-cing du mois de novembre a dix neuf heures.

Le conseil municipal de la Ville de Guebwiller était assemblé en session ordinaire, aprés convocation légale du 19
novembre 2019 et en nombre valable, sous la présidence de Mensieur Francis KLEITZ - Maire.

Nombre de censeillers municipaux en exercice : 33
Présents :

M. BRAUN Daniel - M. OBER Roland — Mme DEHESTRU Anne — M. ROST Jean-Marie — Mme McEVOY Nadine
- M. TOGNI César - M. MULLER Claude - adjoints au maire.

M. LOSSER Didier ~ Mme GRAWEY Claudine -~ M. JELSPERGER Philippe — Mme PLACET Anne — M.
CAUTILLO Dominique — Mme BRITO Fatima —~ M. SINGER Martial - Mme REMY Yolande — Mme FRANCOIS
Héléne - M. BANNWARTH José — M. RZENNO Patrick — M. FACCHIN Christian — Mme CHRISTMANN Anny —
Mme GODE Nadine — Mme ANGELINI Nathalic — M. AULLEN Philippe — M. ABTEY Olivier - Mme CORNEC
Heéléne ~ M. LEGLER Frangois — conseillers municipaus.

Elait absent :
M. VOGT Guillaume — conseiller municipal

Ont donné precuration :

M. MECHLER Thierry - Adjoint au Maire 34 M. KLEITZ Francis — Maire

Mme SCHROEDER Isabelle - Adjointe au Maire & M, BRAUN Daniel — Adjcint au Maire

Mme ZAEPFEL Carole - Conseillére Municipale a2 M. SINGER Martial ~ Conseiller Municipal
Mme MARCK Michéle — Conseilliére Municipale 4 Mme GODE Nadine — Conseiliére Municipale
Mme HASSENFORDER Estelle — Conseiliére Municipale 4 M. OBER Roland — Adjoint au maire

Direction Développement du Territoire

N°12 - 11/2049

CONCESSION CITIVIA : DECLASSEMENT DOMAINE PUBLIC : PRINCIPE

Rapporteur : M. Claude MULLER, adjoint au maire, délégué au développement du territoire et de
Furbanisme.

Dossier présenté a la Commission Economie, Urbanisme et Tourisme, en date du 13 novembre 2019.

Au fravers de sa politique d'aménagement, la commune de Guebwiller désire améliorer le cadre de vie
de ses habitants et soutenir le développement économique de son territoire. Le projet d'aménagement
du secteur Carto-Rhin en centre-ville est 1a traduction de cette volonté.

Le programme du projet a pour objectif laménagement des espaces publics qualitatifs privilegiant le
piéton et de recréer une offre d'activités et de logements de qualité adaptée aux besoins
contemporains et économiques du centre-ville, en lieu et place de I'ancienne friche industrielle et des
batiments vétustes.

Pour permetire la reéalisation de ce projet, par délibération du 5 awril 2017, la Ville de Guebwiller a
confié une concession d'aménagement & CITIVIA SPL.

Par déliberation du 20 juin 2019, la Ville de Guebwiller a approuvé le Compte Rendu Annuel a la
collectivité 2018 présentant un recalage de pregrammation comme suit

- 5 batiments développant 3 180 m* SOP et des surfaces de commerce et/ou restauration,

- Extension du cinéma,

- Stationnement aérien pour environ 160 places (+ 30 places école Freyhof),

- Possibilite de réaliser ulteérieurement et de maniére autonome un parking silo en lieu et place
du parking aérien cété rue du Rempart,

- Extension du périmetre en incluant la rue du Rempart.



Pian de composition du CRAC 2018 :
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programmes immobiliers.

Pour cela, la Ville de Guebwiller doit au préalable procéder au déclassement du foncier relevant du

domaine public, pour permettre l'aliénation du foncier correspondant aux différents programmes
immobiliers.

L'assiette de la concession (entourée en rouge sur le plan} comprend des parcelles propriétés Ville de
Guebwiller ainsi que les rues Jules Grosjean, une partie de la rue du rempart et une partie de |a rue
de I'ancien hépital appartenant au domaine public. De par leur utilisation en stationnement public les
parcelles propriétés Ville de Guebwiller relévent également du domaine public.

Périmétre concerné par la déclassement :
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Il est donc proposé au conseil municipal de recourir a la procédure de désaffectation et de
declassement des biens sus-désignés relevant du domaine public communal en vue de permettre leur
alienation. Conformément & l'ordonnance n°2017-562 du 19 avril 2017 modifiant le régime de
déclassement et cession du domaine public des collectivités locales, il est proposé de retenir le
déclassement anticipé afin de permettre le maintien de I'utilisation du foncier pour du stationnement
jusqu’au démarrage des travaux de construction.

Le Maire sera alors compétent pour ouvrir une enquéte publique par un arrété.

A lissue de cette enguéte et au vu des conclusions du commissaire enquéteur, la décision de
déclassement sera proposée au conseil municipal. A défaut, la Commune devra solliciter le Préfet.

Le conseil municipal aprés I'exposé et aprés en avoir délibéré par :

Voix Pour : 29

F. KLEITZ représentant : T. MECHLER / D. BRAUN représentant : |. SCHROEDER / A.
DEHESTRU / R. OBER représentant : E. HASSENFORDER / N. MC EVOY / J-M. ROST / A.
PLACET / C. TOGNI/ D. CAUTILLO / C. MULLER / A, CHRISTMANN / D. LOSSER/ O. ABTEY / C.
GRAWEY [/ P. JELSPERGER / Y. REMY / F. BRITO / J. BANNWARTH / N. ANGELINI / P.
RZENNO / H. CORNEC / C. FACCHIN / N. GODE représentant : M. MARCK / P. AULLEN / H.
FRANCOIS

Abstention(s) : 3
F. LEGLER / M. SINGER représentant : C. ZAEPFEL

- prend acte du principe de mise en ceuvre des procédures de désaffection et de
déclassement des emprises correspondant au programme immobilier, relevant du
domaine public ;

- autorise M. le Maire ou son représentant a prendre un arrété d’ouverture d’enquéte
publique et de nommer un commissaire enquéteur ;

- autorise M. le Maire ou son représentant & signer tous actes et documents
nécessaires a la mise en ceuvre de cette décision.

Pour
.. Guebwiller,

Accusé de réception en préfecture
068-216801126-20191125-DCM2019-11-12-
DE

Date de télétransmission : 02/12/2019

Date de réception préfecture : 02/12/2019




Reconversion du site Carto-Rhin
Concession d’aménagement confiée a CITIVIA SPL

Procédure de déclassement du Domaine Public

ENQUETE PUBLIQUE

Dossier

DEV TER Carto-Rhin - Enquéte Publique 2020



1. Déliberation n® 12 - 11/2019 : Déclassement du domaine public — 3 pages

2. Plan de Iétat actuel avec indication du périmétre de la concession - 1 page

3. Plan du projet avec indication du périmétre a déclasser - 1 page

4. Note sur le projet de déclassement - 3 pages

5. Plan de situation - 3 pages

6. Notice de présentation du projet d’'aménagement - 13 pages

7. Plan de composition du projet et réseaux — 5 pages

8. Projet de découpage parcellaire lot 03 - 1 page

9. Liste des propriétaires jouxtant la surface a déclasser — 7 pages

10. Plan cadastral 1/500 et Occupation du Domaine public au 02 09 2020 - 1 page

11. Plan cadastral 1/500 et Occupation du Domaine public au 02 09 2020 et Périmétre 3
déclasser — 1 page

12. Extrait 1/500 du pian projet avec indication du périmétre & déclasser — 1 page

DEV TER Carto-Rhin - Enquéte Publique 2020



CONSEIL MUNICIPAL
DU 25 NOVEMBRE 2019
EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS

E'an deux mille dix-nauf le vingt-cing du mois de novembre & dix neuf heures.

Le conseil municipal de la Ville de Guebwiller étail assemblé en session ordinaire, aprés convocation lagale du 18
novembre 2019 et en nombre valable, sous la présidence de Monsieur Francis KLEITZ - Maire.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33
Présents :

M. BRAUN Daniel - M. OBER Roland — Mme DEHESTRU Anne ~ M. ROST Jean-Marie — Mme McEVOY Nadine
- M. TOGM! César - M. MULLER Claude - adjcints au maire.

M. LOSSER Didier ~ Mme GRAWEY Claudine - M. JELSPERGER Philippe — Mme PLACET Anne - M.
CAUTILLO Dominique ~ Mme BRITO Fatima - M. SINGER Martial - Mme REMY Yolarde — Mme FRANGQIS
Héléne - M.‘ BANNWARTH José — M. RZENNO Patrick — M. FAGCHIN Christian — Mme CHRISTMANN Anny -
Mme GODE Nading — Mme ANGELINI Nathalie — M. AULLEN Philippe — M. ABTEY Olivier - Mme CORNEC
Héléne — M. LEGLER Frangois - conseillers municipaux.

Etalt absent :
M. VOGT Guillaume - conseiller municipal

Ont donné procuration :
M. MECHLER Thisrry — Adjoint au Maire & M. KLEITZ Francis - Mairs

Mme SCHROEDER lIsabelle - Adjointe au Maire & M. BRAUN Daniel — Adjoint au Maire

Mme ZAEPFEL Carole - Conseillére Municipale 4 M. SINGER Martial — Conseiller Municipal
Mme MARCK Michéle - Conseillére Municipale 4 Mme GODE Nadine — Conseilléra Municipale
Mme HASSENFORDER Estelle —~ Conseillére Municipale a M. OBER Roland — Adjoint au maire

Direction Développement du Territoire

N°12 - 1112019
CONCESSION CITIVIA ; DECLASSEMENT DOMAINE PUBLIC : PRINCIPE

Rapporteur: M. Claude MULLER, adjoint au maire, délégue au développement du territoire et de
lurbanisme.

Dossier présenté’a la Commission Economie, Urbanisme et Tourisme, en date du 13 novembre 2019,

Au travers de sa politique d'aménagement, fa commune de Guebwiller désire améliorer te cadre de vie
de ses habitants et soutenir le développement &conomique de son territoire. Le projet ¢ aménagement
du secteur Carto-Rhin en centre-viile est la traduction de cette volonte,

Le programme du projet a pour objectif faménagement des espaces publics gualitatifs privilégiant le
pigton et de recréer une offre d'activités et de logements de qualite adaptée aux besoins
contemporains et éconcmigues du centre-ville, en lieu et place de I'ancienne friche industriclle et des
batiments vétustes.

Pour permetire la réalisation de ce projet, par délibération du 5 avrii 2017, Ia Ville de Guebwiller a
confi¢ une concession d'aménagement a CITIVIA SPL.

Par delibération du 20 juin 2019, la Ville de Guebwiller a approuvé le Compte Rendu Annuel a Ia
collectivité 2018 présentant un recalage de programmation comme suit

- 5 batiments déveioppant 3 180 m?* SDP et des surfaces de commerce etiou restauration,

- Extension du cinéma,

- Stationnement aérien pour environ 160 places (+ 30 places école Freyhof),

- Possibilite de réaliser ultérieurement et de maniére autonome un parking sile en lieu et place
du parking aérien coté rue du Rempart,

- Extension du périmétre en incluant la rue du Rempart.



Plan de composition du CRAC 2018 :
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Dans ce cadre, La SPL Citivia doit procéder aux cessions de foncier correspondant aux différents
programmes immobiliers.

Pour cela, la Ville de Guebwilier doit au préalable procéder au déclassement du foncier relevant du
domaine public, pour permettre I'aliénation du foncier correspondant aux différents programmes
immebiliers.

L'assiette de la concession {entourée en rouge sur le plan} comprend des parcelles propriétés Ville de
Guebwiller ainsi que les rues Jules Grosjean, une partie de la rue du ren:part et une partie de la rue
de l'ancien hopital appartenant au domaine public. De par leur utilisation en stationnement public les
parcelles propriétés Vile de Guebwiller relévent egalement du domaine public.

Perimétre concerné par la déclassement -

.. 4
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Accuse de reception en préfecture
i DB8-2168G1126-20191125-DCR2019-11-12-

, DE

| Date de télétransmission : 02/12/2019
| Date de reception préfecture : 02/12/2019

Il est donc proposé au conseil municipal de recourir & la procédure de désaffectation et de
déclassement des biens sus-désignas relevant du domaine public communal en vue de permettre leur
aliénation. Conformément & l'ordonnance n°2017-562 du 19 avril 2017 modifiant le régime de
déclassement et cession du domaine public des colleclivites locales, il est proposé de retenir le
déeclassement anticipé afin de permettre le maintien de 'utilisation du foncier pour du stationnement
jusqu'au démarrage des travaux de construction.

Le Maire sera alors compétent pour ouvrir une enguéte publique par un arréte.

A lissue de cette enquéte et au vu des conclusions du commissaire enquéteur. la décision de
déclassement sera propoesée au conseil municipal. A défaut, la Commune devra solliciter le Préfet,

Le conseil municipal aprés I'exposé et aprés en avoir délibéré par :

Voix Pour : 29

F. KLEITZ représentant : T. MECHLER / D. BRAUN représentant : I. SCHROEDER / A.
DEHESTRU / R. OBER représentant : E. HASSENFORDER / N. MC EVOY [ J-M. ROST [ A.
PLACET /C. TOGNI/ D, CAUTILLO / C. MULLER / A, CHRISTMANN / D. LOSSER / O. ABTEY / C.
GRAWEY / P. JELSPERGER / Y. REMY / F. BRITO / J. BANNWARTH / N. ANGELINI / P.
RZENNO / H. CORNEC { C. FACCHIN / N. GODE représentant : M. MARCK / P. AULLEN / H.
FRANGOIS

Abstention(s): 3
F.LEGLER /M. SINGER représentant : C. ZAEPFEL

- prend acte du principe de mise en ceuvre des procédures de désaffection et de
déclassement des emprises correspondant au programme immobilier, reievant du
domaine public ;

autorise M. le Maire ou son représentant & prendre un arrété d’ouverture d’enquéte
publigue et de nommer un commissaire enquéteur ;

- autorise M. le Maire ou son représentant 3 signer tous actes et documents
nécessaires a la mise en ceuvre de cetie décision.

Pour gxtrait confo
e iemsere, GUEDWIET V] 26 NOVE
‘Maire ,/
{l I
i |_.
Frandis KLEITZ
Conseiller. Régional
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: Périmetre a déclasser




NOTE SUR LE PROJET DE DECLASSEMENT

Le contexte :

La commune de Guebwiller désire améliorer le cadre de vie de ses habitants et soutenir le
développement économique de son territoire.

Le projet d’'aménagement du secteur Carto-Rhin a pour objectif 'aménagement d’espaces
publics qualitatifs privilégiant le piéton et de recréer une offre d’activités et de logements
adaptée aux besoins contemporains et économiques du centre-ville, en lieu et place de
I’ancienne friche industrielle et des batiments vétustes.

La ville de Guebwiller a ainsi confié une concession d’aménagement a CITIVIA SPL.

Dans ce cadre, CITIVIA SPL doit procéder aux cessions de foncier correspondant aux
différents programmes immobiliers (Lot 1, Lot 2, Lot 3, Lot 4, Lot 5).

Cf. Note de présentation du projet d’aménagement.

Les parcelles incluses en tout ou pour partie dans le périmétre défini par le liseré rouge
constituant le périmétre a déclasser :

Dans le cadre de la concession d’'aménagement confiée a CITIVIA SPL pour la reconversion
du site Carto-Rhin, et du permis d’aménager n® PA 68 112 18 000 04, la Ville de Guebwiller
procéde au déclassement anticipé du domaine public communal d’emprises en nature de
parcs de stationnement et dessertes publics, conformément a I'ordonnance n® 2017-562 du
19 avril 2017 permettant le maintien de l'utilisation du foncier pour du stationnement
jusqu’au démarrage des travaux de construction.

Les parcelles incluses en tout ou pour partie dans le périmetre concerné (délimité en rouge),
constituent l'assiette des futurs programmes immobiliers dont les découpages parcellaires
seront précisés par un géometre. Un premier PV d’arpentage a été réalisé par géometre
pour le lot 03 (Cf. Projet de découpage parcellaire Lot 03).



Liste des parcelles incluses en tout ou pour partie dans le périmétre défini par le liseré
rouge constituant le périmétre a déclasser.

Préfixe Section Numéro Superficie totale de la
parcelle
000 4 417 2832
000 4 307 941
000 4 311 79
000 3 222 9
Q00 4 129 53
000 3 135 44
000 3 220 5
000 3 219 20
000 3 216 118
000 3 215 28
000 3 131 15
000 3 221 353
00C 3 134 12
00 3 212 258
000 3 213 313
000 3 218 47
000 3 15 128
000 3 217 275
000 4 309 2142

La surface a déclasser est approximativement de 3 188 m?.




Fonctionnement attendu pour les usagers et incidences pour le public a lintérieur du
périmétre de déclassement ;

- Les accés aux véhicules :

A ce jour le public utilise la rue Jules Grosjean pour accéder aux différents parkings
ameénagés derriéere la Mairie. La rue Jules Grasjean rejoint également la rue des Remparts.

Le projet prévoit pour accéder au nouveau parking aménagé situé derriere la Mairie, une
entrée a sens unique depuis la rue Jules Grosjean. Les sorties sont maintenues par les rues
existantes {rue de I'ancien hépital et rue de 'HGtel de ville).

Le projet prévoit ensuite un cheminement piéton en lieu et place de la rue Jules Grosjean a
hauteur des programmes de construction Lot 1, 2 et 3 . Les accés des véhicules de secours
pourront accéder au site selon le scénario suivant :

Les véhicules légers pourront accéder au site par la rue du Rempart et
la rue Jules Grosjean .

Les véhicules de défense incendie pourront accéder au site
uniquement par la rue Jules Grosjean y compris dans la partie devenue piétonne. Le
secteur devenu piéton sera sécurisé par des bornes.

- Accés aux nouveaux immeubles :
Pour le lot 1 : depuis la rue du Rempart

Pour les lots 2, 3 et 4 : depuis la rue jules Grosjean sans passer par la
zone piétonne.

Conclusion :

Le déclassement du domaine publique permettra la vente par CITIVIA SPL d’emprises
foncieres aujourd’hui occupees par du stationnement et de la desserte ouverts au public,
afin de réaliser des programmes immobiliers.

La vente de charge fonciére par CITIVIA SPL fait partie des recettes de |'opération
d’aménagement.



Citivia SPL

‘» 5 rue Lefebvre
BP 91157
CITIVIA 468053 Mulhouse

Commune de
Guebwiller (68500)

RECONVERSION DU SITE CARTORHIN

PLAN de SITUATION

Date Indice Libellé Etabli par | Vérifié par | Validé par
07/11/2018 A Premiére diffusion AR JED
10/12/2018 B Deuxiéme diffusion AR JED
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Citivia SPL
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La ville de GUEBWILLER est située en Région Grand Est, dans le Département du Haut-Rhin. Cette ville
de 11815 habitants est implantée dans la vallée de la Lauch, a une altitude variant de 254 3 634 m.
GUEBWILLER est située a 25 km de Colmar et Mulhouse, & 50 km de Belfort et 3 60 km de Béle.

Le site CartoRhin se trouve a larriére de I'hdtel de ville, au coeur du centre-ville. Le projet de
réaménagement de ce site consiste a valoriser ensemble des espaces en s’appuyant sur un projet global.
Ce projet comprend notamment la valorisation des espaces publics par la création d’un mail transversal
piéton/paysager reliant la rue de la République 2 la rue Théodore Deck, le renforcement des passibilités
de stationnement, ainsi qu’un programme mixte de logements et commerces. Le square situé a proximité
de la synagogue sera étendu.

Uopération, d'une surface totale de 12 049 m2 s’inscrit sur les parcelles cadastrales sections 3 et 4 avec
les numéros 15, 120, 121, 125, 129, 131, 134, 135, 136, 140, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220,
221, 222, 303, 304, 305, 306, 3047, 308, 309, 310, 311, 374, 417, 418 {voir plan de I'état actuel et tableau
de références cadastrales ci-dessous). Le secteur aménagé se trouve en zone UAa,

(]



REFERENCES CADASTRALES

Préfixe Section Numéro Superficie de la parcelle
000 3 15 128
000 4 120 547
000 4 121 494
coo 4 125 1851
000 4 129 53
000 3 131 15
000 3 134 12
000 3 135 44
000 3 136 2
000 3 140 61
oce 3 212 258
000 3 213 313
000 3 214 3
000 3 215 28
000 3 216 118
000 3 217 275
00C 3 218 47
000 3 219 20
000 3 220 5
000 3 221 353
000 3 222 9
000 4 303 632
000 4 304 117
000 4 305 51
occ 4 306 93
000 4 307 941
000 4 308 82
000 4 308 2142
000 4 310 2
000 4 311 78
000 4 374 170
Q00 4 417 2832
ooc 4 418 272

Superficie totale {en m2) : 12 049




1- PRESENTATION DU PROJET
a) Généralités

Le projet d'aménagement du site CartoRhin sera dédié a la réalisation de 5 batiments {lots 1
aS)etde 3 parkings{(P14a3):

- Leslots 1, 2, 4 et 5 seront destinés au logement

- Lelot 3 sera destiné au commerce et au logement.

Voir PA4 : plan de composition du profet annexé au dossier de Permis d’Aménager.

b) Accés au lotissement

L'accés aux différents lots se fera de la fagon suivante :

- Pourlelot 1: depuisla rue du Rempart

~  Pourleslots 2, 3 et 4 : depuis [a rue Jules Grosjean

- Pourlelot 5 : depuis la rue de I'ancien Hopital

- Pour le parking P1 : une entrée a sens unique depuis fa rue Jules Grosjean et une sortie
a sens unique par la rue de Vancien Hopital. Une entrée/sortie a double sens depuis |a
rue de I'H6tel de Ville

- Pour les parkings P2 et P3, I'accés se fera depuis la rue du Rempart

Voir PA8a : plan de voirie annexé au dossier de Permis d’Aménager.

¢) Accessibilité
L'accessibilité PMR sera respectée aux abords des batiments publics et sur la liaison

piétonne qui sera créée entre la rue du Rempart et la rue de la République {hors voiries
existantes).

d} Implantation

L'implantation des lots et parkings sera conforme au plan de composition du projet.

Voir PA9 : Hypotheses d’implantation des bdtiments annexé au dossier de Permis
d’Aménager.

e} Stationnement

Les parkings créés permettront de répondre aux besoins de la ville de Guebwiller pour le
stationnement du centre-ville. Ils pourront aussi étre dévolus au stationnement des batiments
qui seront construits dans le cadre de ce projet,

Voir PA8a : plan de voirie annexé au dossier de Permis d’Aménager.

f) Ordures ménagéres

Le ramassage des ordures ménagéres sera assuré dans le lotissement devant chacun des lots.
L'acceés aux lots 1,2,3 et 4 pourra &tre possible avec un véhicule type BOM 26 tonnes par la
rue Jules Grosjean et la rue de Rempart. L’accés au lot 5 ne sera possible qu’avec un véhicule
léger par la rue de I'HOtel de Ville et la rue de I'Ancien Hopital.



Voir PA8d : plan des accés Bennes & ordures ménagéres annexé au dossier de Permis
d’Aménager.

g) Accés des véhicules de secours
Les véhicules de secours pourront accéder au site, selon le scénario suivant ;
- Les véhicules légers pourront accéder au site par la rue Théodore Deck, la rue du
Rempart, la rue de I'Hétel de Ville, la rue Jules Grosjean et la rue de la Républigue.

- Lesvéhicules de défense incendie pourront accéder au site uniquement par la rue Jules
Grosjean et la rue du Rempart, selon [e plan PA8e

Voir PA8e : plan de défense incendie annexé au dossier de Permis d’Aménager.

h) Défense incendie
Deux poteaux d’incendie et cing hydrants sont existants aux abords du projet.

Voir PA8e : plan de défense incendie annexé au dossier de Permis d’Aménager.

Lh



2- TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS ET DES VOIRIES
a) Les parkings

Les parkings P1, P2 et P3 seront traités en enrobés noirs

b) Les voiries d’accés

Les voiries d’acces au parking P1 et I'extrémité de la rue des Remparts seront réalisées en enrobés
colorés.

¢) Les cheminements piétons

Les cheminements piétons seront réalisés en béton désactivé avec des trames en paveés granit.

6



Les ilots séparant les parkings seront réalisés en pavés porphyre ainsi que le trottoir situé a
proximité de I'Hotel de Ville

d) Les bordures et les pavés

Sur le secteur de la rue du Rempart, les bordures seront de type T2 en granit. Un pavé en granit formant
fil d’eau sera posé contre la bordure.




A l'intérieur du site CartoRhin, les bandes structurantes et les caniveaux formant fil d’eau seront réalisés
en paveés granit.

e) Les espaces verts

Les espaces verts seront valorisés grace a différentes plantations. Les végétaux auront une croissance
maitrisée. Les arbres permettront d’assurer une séparation entre chaque zone de stationnement.




9
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f) Les murets

Les murets permettront d’assurer une séparation entre les parkings et les espaces piétonniers. Ils seront
soit préfabriqués en béton soit réalisés en pierre.

Voir PA8a : plan de voirie annexé au dossier de Permis d’Aménager




g) Le mobilier urbain

Les blocs banquette pourront étre disposés afin d’interdire les acces aux véhicules sur les espaces réserves
aux piétons.

Voir PA8a : plan de voirie annexé au dossier de Permis d’Aménager.




Des bornes amovibles seront installées entre les lots 1 et 2 pour permettre le contrble
d’accés sur ce secteur.

Voir PA8a : plan de voirie annexé au dossier de Permis d’Aménager.
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réf. 501 051

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT -, 7 LDt i nd ég

4

COMMUNE Aot 57 (nrt 1

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la case correspondante

D Installations classées pour la protection de I'environnement

D Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.E.T)

[ ] Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T)
D Plan local d'urbanisme (P.L.U.)

"] Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

D Carte communale

Classement de voirie
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

2 = Q.Zr.‘ f‘_}_
[0 e /“‘éu/\-’ /{5' //5:1 / fd%, Anda | f’fu /i AL (e A

>w l,;ub e AL z/;ﬂ /_{"5 /Tj{w i\ bu'”rp 3

Arrété d’ouverture de I'enquéte : -

arrété n° ?dt 2020 — 24K en date du 2§ & Lo (f 2.9 dis
[EM. le Maire de : /sz" Lt g2 f\ A ”-a;r

[ IM. le Préfet de :

Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur ;

Objet de I'enquéte : 2e ¢ o Vel (o T /{4“ L= (!.:' ('Ar,

M Frede e W 1gc | hAnnd qualite U v nlm
Membres titulaires: M qualité

M qualité

M qualité
Membres suppléants: M qualité

M qualité _

M . = qualité
Durée de I'enquéte : date(s) d'ouverture : du.‘zl_rg,.:f}_a._\'\% 2520 au_ & .-:.-;?'Qi.r] e T 22 ~
les de a et de a
les de a etde a
les de a et de a

Siage de I'enquéte : [ Lin v 5'{9 Lne [ w;')fﬂr

Autres lieux de consultation du dossier ; e—"

Registre d’enquéte :
comportant _ 23 i} feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné & recevoir

@

les observations du pul‘)fic ; cef/:lerniéres peuvezt aussi étre adressées par écrit au nom du commissaire enquéteur a :
M. e g 144 /. 2L

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur : . ,
seront tenus 3 |a disposition du public dés leur réception & : _£A Moun g Ae KZ L LXV\A ”'f’f

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ol s’est déroulée I'enquéte et & la
préfecture de chaque département concerné.

Réception du public par le commissaire enquéteur :

les _2A  Seplewn bbrre de A Hop 5 AW 50 erge 4
les_ A O }r 1o (o pe de AY4 Hoe a ATHDD et de 3
les Lo o belnre de_AINRpoa A% Hgs et de 3
les de a et de a
les de a et de a
les de a et de a

une réunion publique’ - [_] a été g n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.

.
REéf. 501 051 Berger-Levrault (1904) @ aextrails des textes réglementsires en page 24 /
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Guebwiller le, 28 ao(t 2020

CONSIGNE COVID-19

A I'attention de I’ensemble du personnel communal

Mesdames, Messieurs,

Le port du masque devient obligatoire sur tout les lieux de travail a partir du 1% septembre 2020 (pour
mémoire, la quatriéme partie du code du travail, régissant la santé et la sécurité au travail, s’applique
également a la Fonction Publique).

Cette mesure préventive doit permettre une limitation de la propagation du COVID-19.

En application de ces dernieres mesures, il vous est demandé de porter le masque en tout lieu de la Mairie,
exception faite des bureaux individuels LORSQUE VOUS ETES SEUL(E).

De facto, les rassemblements de personnes sont a limiter au maximum et cela s’entend bien évidemment
aussi, autour de la machine a café, dans les couloirs, etc.

Des masques lavables vous ont été remis il y a quelques temps et cing autres masques, également en
tissus, vous seront remis dés la semaine prochaine. lls devront étre correctement portés dés votre entrée
dans les batiments.

Je sais ce que cette obligation peut étre source de géne et étre vécue comme une contrainte par certains
d’entre-vous, mais ce geste et d’'une maniere générale 'ensemble des gestes barriéres, sont les meilleurs
outils pour nous protéger.

Je vous remercie donc de vous conformer a ces consignes et vous rappelle que le non respect du réglement
intérieur peut conduire a la mise en ceuvre d’'une procédure disciplinaire.

Comptant sur votre implication.

Hugues LEVI-TOPAL
Directeur Général des Services



Annexe 5:
Positionnement des avis d’enquéte publique sur le site.




Mise a disposition d’un
ordinateur dans le hall de
la mairie comprenant
I'ensemble des pieces du
dossier.
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FREDERIC WISSELMANN

—— —
De: Sandrine MICHEL <s.michel@ville-guebwiller.fr>
Envoyé: jeudi 1 octobre 2020 09:15
A: FREDERIC WISSELMANN
Objet: Fwd: RE: VILLE DE GUEBWILLER - Annonces |égales - Procédure de déclassement du

domaine public Enquéte publique URGENT

Mr Wisselmann,
Ci-dessous le méssage du 9 septembre : la demande n'a pas été transmise.

Cordialement.

Sandrine Michel

Direction du développement du territoire
Ville de Guebwiller

03 89 74 98 47

———————— Message transféré --------
Sujet :RE: VILLE DE GUEBWILLER - Annonces légales - Procédure de déclassement du domaine public
Enquéte publique URGENT
Date :Wed, 9 Sep 2020 09:54:17 +0000
De :DNA Legales <DNALEGALES@dna.fr>
Pour :Sandrine MICHEL <s.michel@ville-guebwiller. fr>

Madame,

Je suis navrée mais je n’ai plus d’emplacement pour demain.
Bien cordialement

Cathy STEFFEN

De : Sandrine MICHEL [mailto:s.michel@ville-guebwiller.fr]

Envoyé : mercredi 9 septembre 2020 11:52

A : DNA Legales <DNALEGALES@dna.fr>

Cc: Mélanie BARTHLY <m.harthly@ville-guebwiller.fr>

Objet : Re: VILLE DE GUEBWILLER - Annonces légales - Procédure de déclassement du domaine public
Enquéte publique URGENT

Bonjour Madame,

Je viens d'avoir Madame Delcombe au téléphone et reviens vers pour savoir si vous pouvez avancer
la parution au jeudi 10 septembre ? Ce qui serait mieux par rapport aux délais. Si vraiment cela n'est
pas possible alors ce sera le vendredi 11 septembre. En vous remerciant.

Sandrine Michel
Direction développement du territoire



De : DNA Accueil Guebwiller

Envoyé : mercredi 9 septembre 2020 10:19

A : DNA Legales <DNALEGALES@dna.fr>

Objet : TR: VILLE DE GUEBWILLER - Annonces légales -
Procédure de déclassement du domaine public Enquéte publique
URGENT

De : Sandrine MICHEL [mailto:s.michel@yville-guebwiller.fr]

Envoyé : mercredi 9 septembre 2020 10:18

A : ALSLEGALES <alslegales@lalsace.fr>; DNA Accueil Guebwiller
<DNAACCGUEBWILLER @dna.fr>

Objet : Re: VILLE DE GUEBWILLER - Annonces légales -
Procédure de déclassement du domaine public Enquéte publique
URGENT

Madame Monsieur,

Dans le cadre d'une demande de parution d'annonces légales ( cf ci-
dessous ) , il y a bien eu parution dans I'Alsace mais nous n'avons pas
trouvé I'annonce dans les DNA.

Pouvez vous nous informer de la date de parution dans les DNA ? Ceci
est tres important car nous avons des délais a respecter.

Pouvez vous faire paraitre cette annonce en urgence si cela n'a pas pu
étre fait.

Dans I'attente de votre réponse,

Veuillez agréer, Madame Monsieur, l'assurance de ma considération
distinguée.



Pour parution jeudi 03/09/2020 EDITION HAUT-
RHIN JOURNAL L°ALSACE

Bien cordialement

ANNONCES LEGALES

JOURNAL L’ALSACE

18 RUE DE THANN 68945 MULHOUSE CEDEX 9
03.89.32.79.04

alslegales(@lalsace.fr

De : DNA Accueil Guebwiller

Envoyé : lundi 31 aofit 2020 09:39

A : ALSLEGALES =alslegales@lalsace.fr>

Objet : TR: VILLE DE GUEBWILLER - Annonces
légales - Procédure de déclassement du domaine public
Enquéte publique

De : Sandrine MICHEL [mailto:s.michel@ville-
guebwiller.fr]

Envoyé : vendredi 28 aott 2020 16:31

A : DNA Accueil Guebwiller
<DNAACCGUEBWILLER (@dna.fr>

Cc : Mélanie BARTHLY <m.barthly@ville-
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LE JOURNAL DE-LA VILLE

LE DEVELOPPEMENT DE L'HYPER-CENTRE
ET DES AMENAGEMENTS DU CCEUR DE VILLE
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ZOOM SUR DES CHANTIERS

Motre-Dame ; 24 mois de travaux

Leas erlraprises sunl dans fes scartice-
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Friche Carto-Rhin : un nouveau parking

Un= nouvzlle image pour la ville.
Le nouveau visage de Fancenne
friche Carmo-Rhin ze daszsine. Le
nowvcay porking amenage ol pdy-
gagé derrifre |z Mairiz ast sarti de
[oree o omevembre, 1 $agit de g
1™ tranche de cet imporcant chan-
ther gui wa dorper un nouwel &lan
a I'hyper-centre, Mi-novembre, e

oesamiantage de l'ancien bitimert
die INSTITUT 2urapéen des arTs réra-
miguas a deburé. La demalitian ast
prévuz en féwrisr prochain,

La wente des tarrains 3 des pramo-
teur= gour la realisacion de nouvenux
logemants 52 fera débur 2020

weille-guewiller|

 NUMERD 11

#

ACTUALITES

u ruewt Cod 1



QIIOILIY, Np Judwdddo[oA9( 2011221 ‘[OYOIA QULIPUES -
s72lo4d Spuv4r) sap jo 2uISIUDG.AN), ] 2P 23ADYD U2 ANV NB JUIOIPY 4d]JNJN 2pNv]”) -
ISIUDIYY

8107 2IqUISAOU 7 () np 3assaxd jurod

uoniow( 3p suonerddQ soy
« uIRY-0y1ey) »




: "L H S04na 000 0GE 8P JUOS sawsa S)N02 S8 610z Siew us nbsn|

Jabuojoid 8s JUOA 18 g|.0Z ©100}J00 GZ 8] SLEWSP JUO UOIIOWSP 8P XNBAEJ} S8

‘JuswabeuswWE, p UOISSEIUO0D
Us VIAILIO T1dS el & uonesijeas e| 9iyuod e Inb Jajjimgens) sp a|IA e| Jed sgpod

*

188 8 « 9||IA 9p JNB0J uoloe » dwwelboid np aiped 8| suep aljual uonesado T

"uiyioue)

Sp 8)Is 9| Jasionel] }@ eAoue|l{ sp Bupued ne s|IA op [810H.| op siased
9] Jal[aJ eA ‘sjuejus,p xnal xnesanou ap nAgid eiss no ‘sienbs ne Jspaodoe.p
}Jo anbobeuAs e| Juanodgpas ep eupawiad Inb ‘« rew 8 » uojaid axe un
Juswabo| eap swwesboid un,p Juswaddojaasp

9] anb Isure ‘(eBesAed Bupped xe -d) soignd seoedse sep juswsbeuswe p
oseyd aun,p IANs ‘uonijowsp op aseyd sun pusidwos uonesado apen

ulyyoue) ap 9jis np uonewoysues; ap uopesado g




‘610¢ 8J1sawes swaIxnap agwwelboid }s8 DJy| Juswieq np uojowsaq-

. ¢ oSeyd
610¢ IUAY — SIEN 219 | 8seyd XneAed} sap ui4
6L0Z |lUAR — SIe\ siedway sap anJ sa|gnawiwl SUsIoue UoljIjows(d-

6102 191Auer sledway Sep anl sajgnawwll susioue abejueilesg(-

6L0¢C sie|N ues(sols) anJ uosiew auualoue Uonijows(-

6102 191IAR}/I3IAURY BWSUID Ualoue uolljows(-
. Z 9Seyd

UOoI}I|OWdp ap XneAes} Sap JalIpusd|ed a7




SNOILLI'TOINAd
SHAA IDVSVHI




B Sy

uozjog - 3ssns -
suowoy JI PTSOPPNAMN = ey pggooamnon NS
S100 ¥NCAG0Y - xnafap any [T Shid BRIy jmu BLDES @aid - anjy  e— NQ0 NO3ANON _Hﬁ
AN = : mi BUYIBS RLIRIC < JRINIA  mm— JUOISIE 13DE
-ID5IP UeFq - avvold suoy L SPIUDCLL| IS anny nog
saiuopd sspunuoss [N -
aeaniou auod - g auoz [T 'SBIDAIA SN &
IR 105 84AN03 'BLING |} B1I )
BUieA 8p gqosus - g 3oz [ i uswausorobug
WNUDIABY DLIBIUO} 30 Jina AOBMS?)
OS5 SNYS MY d

.................

...........

saInf ana |

UOSIBW )9 BUWIIUI)

JsevjurImIvSIP uls

% |
Uy -031e) aursny

uonIowyq

: 8107
I aseyd

- 7 ONIYVd

W TOETT
UOISSIIU0D

Sneaes onguygg ]

8 p | n b

I
OIS SNYS JINVINVA 1 3AIND NY1d

u D |

I
d
O1TlIS SNYS LArodd| 60

810¢ uoljljowap ap xneAeJj s97



war - u—IJ. I

uD|Og - BSEDI ..
awoluoy [T SSSSORISNECM =T ey - 13gq nosanop ==
Pt 65009 - xndl BLIBE 8181 - INjy s— 1394 noaAnDp
104 X xnalapany [0 o6 siroy saxiiy (R [¥1]
n /21385 40K - Y8INP  m— Jun3SIxS OF
-DDEFP UOLPQ - AUUCKFIT AuDy ssuDdLLLE

DNoU ouxd - OF SunZ l o Eastuind l

241y I
'SEIDAIA Jisng iy

3]

[z ]

L3 - Gu
e PHod g 105 auAnad "aunay 21 -
FIDA 3P IGOIUS - OF FUDF I -josd usweuuarnbusg
JUBLDIDADY BLIOIU0} 3 Jina aopdsy

ONS SNYS NV

._.m.__azmmm._._-f

..................
.................
............

I130]09YITY -
Oomnd_ﬁ -“_.ﬂﬁ— hu<m——.
‘@ PwRUI UAUY

uonroun( -
sl - 6107 i

T ONDIYd

AU TOETT

.1..».-. '
OIS SNYS IINVIMVA : 3AIND NV d 45
UOISSIIUO0D

BARI) JXRQWILIYJ D 5> p 1| n B u oo | d

715 SNYS LIFONHd

700

610Z Uol}I|OWdp dp XNeAel} 97









O[IS SURBS NO JIAL : SISBSIAUD
SIN)NJ SHUIWISBUIWE S|




uoD|Dg - 95561

o Esy B surjuag [0 SSESOPBRIAON Tl sy noq nosnoy S
: — BUPS 24431d - INjA| em— 13190 NoaANop) Y
A H( l i @ 243935 pusmd - Jpanp Juoysind 13106 H .', ',
3 R = —— L
-2053p UB1FY - AUUOIFIS 3U0Z osit sejupdiwg anny 198

saund ‘saguiwoib
2pamvu oud - gz suoz [N .qu_“.._ 7 _w“_m.._nt«. =l

(4] -
#qouua - Bupog - 1 05 314003 ‘aunaly 21 =
suicABp 3qosuR - gE sUOZ [ -iesdiuswavuozobugy
JIMLDIPARY DLIOUOY 3D J204 HO0ST)

s

DTS ENYS NYTd

ElelNEPER!

C ONDRIVd

OIS SNVS JINVI¥YA : 3AIND NY1d

2 p 1 n b u o | d

O118 SNVYS LIrodd|seo0




PROJET SANS S|ILO

O‘?’

1-VISUELS 3D : VARIANTE SANS SILO



LY . — s A0 ans duuoaid 119G AOIANON E
G é_l.llﬂ - F_w aubiuog [ SEIS50,0 13| 1GOW ok o T o
Sien xnnadod - xnal ap aay [ A @ BLDBS 211810 - IN{A]  — P S— i i
s J— , PUIDS BN « 1IN e uo3oy - assol . . AL
-IUSIP UoRFG - duuoisd Fuay sajundiupf S0y -J81- 119G NOSANON mﬁt)..ﬂﬂ..ﬂ#u
saun|d 'sapunu s
AsnIou D - 0z Juoz [N ﬁﬁuz: .wnwanhq 5V

Hon-tugod. 105 @1An03 'aunajy au rem
supAIpRqoIUR - gg suaz | -aduswauuozobig
ABLBIDAGY AURIUOY 39 10 A00dS 3

R

OTIS IIAY NV Td

3aNnzoaT

oS
ONDIYd

T ONIDIdvd

OIS DIAV JINVIAVYA 1 3TIND NY 1A

2 o 1 n B U o | d

O171S D3IAVY L3Irodd| ot




VIATLIO

1S3 ANV IO
NOIDIY V180
1a99¥d
3NIV 84O INNIAYY-INIYWYHD 3DV 1Y

1S:| pueis

FINUSAIOLY o ....:_..._.q__%m . \_E.:_:.___

. ﬂ
. -

6102 100k 97 - anbljqnd uoiungy

L d Suljled uoljesijedy
uLyyoited alls juswaseuswy




sasuoday 7 suonsanp ///

XneAel] uorlyestuesio ///

Ld BuDjJeq Juswaseuswy ///

uiyyolie) a3is Juswiageuswy uolIejuasald ///

uoL}dNpoJU| ///

ANor Np a1pQ ///

aLOZ 1hOY g7




uoLydnponu| ///




/// Introduction

PA4 <%

Vi

ool
eehe

il
Ipfige]p

[ B

K gt A\
; -I'H-"I"«_I"Hﬂﬁ'i*.i-?i"r’" ) \!

LS M b,
Blisbiisalhiie <

2195
Gy
ks

O

*3

fecorvernor du tite Ceno Rhr

Plan e wun

ST T T e

! '
I l”ﬂ!mlfl Ll
% iIIIIn

fratedhiie s J!ii B
l u@l]ﬁ ﬂ:-._.ﬁ g-'-; a;.‘" "/




TVIVD / 3dd2uU0) 24n10n41S @ 6TOZ — 8TOZ SI|gNaWWi sUolljowsqg o

6TOT |l4AB UD DpJ0ddk J98RUDWE,P SILID] =
380r / slog np suowoS : 8TOZ — £LTOT SduleqJn sapn13 o

/10T sindap uawadeugwe,| ap agieyd usa yIALLD ©

9}AI3OE, | 3P 13 JUBWa30| np Unod Js1ouoy np Ja8e8aq =

Jieljenb ognd aoedss
un yasodoud Jnod sjuaWaUUOIIL]S S3) 19 S3IJI0A S3| Jasiuesioay

9|[a141snpul
9YdL4 BUN P 3NISUOD UIRGIN J|qUIISUD UN JOWIOJSURI]| =
: Juos 13loud np sji309fqo sa7 ©

£T0OT 21qWiad9p U3 aAnosdde Ja||1Imgano
9P 3|!A B] 3P N1d Ne JJISul ulyJolie) alls usldue,| ap Jusawadeuswy o

anbLiolsiH ~

uLyJolae) ajis Juswageugwy ///




1
|

o PhpbibpbLRL

b i

et sfalafolslife
b e

el wly

/// Aménagement site Cartorhin

o, o H rit T R
i g 3 IRE RN AR N1 .
I I (e E S B
2 111 R e\
i : pa i | f T
¢ & 3 H” " ihk_bl,
< & [ T
a TS




S99sl|ea4 suoneladQ




ARRPEARE o BRI RN

........

upafsolg 53|

;__ Gl mio

SO NOE



ARBPRIRST O BRIT HInER )15

El=a[p

[ i
~aF

_ﬁ_ i F & MC_.V_.._@Q HCQEWMMCWE< \ \ \

SIS JD%S




==

Sy

= P 3
7454

B L
W

3
}h
X

N\

W
w \\\'\' &\% :-\ 3
N\

Ny

b

g

7 GG

K

]
¥

Ad TURUR N A NN O A
.. > A N

- @m
= 3,
7 P | NOISYII—343IMINd [5L —B0—¢ 2
q.ulm, /R.N.Mfﬂ i GL—80-57 : #eq _ SNYE m__m_ﬁ_m__ HFHSANIDNYT - Ied sumsag
= H3ILNVHO 3DVH3NYVYY
‘,,_x.“. A 134 NO13Id NOLLYTINJYHIO Nv1d
pane NIJOHLYD - ¥311IME83N9

T IHAD RV Y G ﬂ“—_lﬁz‘w_.rlgz— “_

(o T T PR T ey
ST

B ( S2nand xnoAps A_‘
T

i

{ R JIajueyd N JUSWBDUBAR,| UDIBS BA[IN[OAR)

!
3)IUBYD Bp BUDT g _
aljospnoid seaay gz | |

uojeld jusweu|wsy) mmm h
(amxaicel sane) +
|

sajuB|nIo0 §yMIH ssusjueg - - |l
Jdwdad

L

. \\\

==-_ §\\\\\,

-

~C ..m )} |
_M_F_L._... _ L..n.

CNAL] |
e/

J & }
& |

( s2land xnoADJ3 |

JTIHNIONIT




r
-
*
-
»

*

L]
L

|

[}

i
|

—— ]
—zz [
m— (1
sl -
Ao - ———y
P e ———
T - s —
sty ® m——— T :
- O o ) Si—
— ] B e YU T
i __...\..__ weeim ) [—— T R ]
o i
- v | | R . LT
W P —

ozl A3
10-0Hd NUuRlY
EEDL - oN 288
= - —— =
o o e W — B aal
- " - — il
— —— —— =3 -] =

L 3SVHd JYIOA 30 NYd
Hrodd

ld Buipog
Uiy OUDT) 245 NP2 UDEISALUODSY
S A e i
L¥OpD D OO £50E L5114 d4R

Ao} B
148 WAL

L &

so1)qnd xnoADJ) “
NM.._._m HNA9NI -—‘

XNeAR. | UoLjesiue

810 ///




a&aq XNoADJ) %

JT13IHNIONIT

£

Y3177vd ‘N — dL A13IHNIONIT : XneAedy asudasiuy o
13NDNA ‘N — 390ar: 24AnD,p 3SIYe ©
9UIOA 3|qesuodsay — |QIAHISHDI1G 'IN »
XneAel] Julolpy — INDOL "N - 321494 N3 »
¥3717IMgIND 3p 9Y|IA ©

OYNOGINTLLIF N — VIAILID : 98eIANQ,p 3SR\ O

Sinalndojiaju] «

XneAel| uonesiuesio ///




I E 7Y

a

$9J40|02 s9qoJdus + suollejue(d : T4 Supjied suoiluly : 0ZOZ SIBN ©
JV3| uonijowsq : 0ZOC 484A94 ©
JV3l uoljewJojsuely aysod juswade|daq : 0zOz JaIAUe[ ©
Td dupjed uonisodsip e asi|A — 6TOZ 2JQWBAON Ul{ ©
Td 3upjied xneaeJsy a8essewag
dV¥NI| / enbi3ojoaydie a8epuos .
' 6TOZ 24qwaidas ul{ ©
SUOIH|OWP 3P XNeAeJ} XNe 33INs suollul4 — gTOZ 24qwardas o

laLipuaje) ~

ulyuolte) ajis Juswaseuswy ///




LST ANVED
NOIDI V1 a0
19494d

VIAITLID

ANIVHHOT INNIOHY-SNDVAWWYHD 30Y51Y

szl pueis

SHUIAPLY o AYOHY o ditag)T

sasuoday / suonsang ///




cquis par la ville de Gue-

bwiller dans les derniéres

annees du XXe siécle, le

site industriel & 'abandon
depuis I'an 2000 a été au ceeur de
bien des projets publics et de tantas-
mes d'urbanistes amateurs, avec la
construction d'une grande halle
couverte, d'un parking souterrain,
d'une salle de spectacle, d'un hatel
de chaine, d'un Ehpad... Mais seule
la création de places de stationne-
ment, installation d’une aire de
jeux et la construction, d'initiative
privée, d'un complexe cinématogra-
phigue ont été menées a leur terme,
Pour le malire, Francis Kleitz, « le
devenir de cette friche ne peut se
concevolr que dans un projet d’amé-
nagement glohal de la ville ; la mu-
nicipalité a engageé cetle reflexion
des 2015. Nous avons commenceé par
la rénovation compléte de la rue de
la République et de I'hyper-cenlre, &
I'entrée Est de Guebwiller ; nous al-
lons, ce printemps, aménager le site
dit Héberlé en créanl entre autres
une aire de stationnement, et la
Neuenbourg va connaitre une nou-
velle vie sous I'égide de la CCRG.
Dans le haut de la ville, le projet
Europan va, ces prochaines années,
redonner vie aux friches N5SC. Tout
ceci crée une circulation verticale,
mais il nous faut aussi susciter un

: ! 5
L'ensemble de maisans de la place rue

bk 0101

cheminement horizontal en [avori-
sant les déplacements pigtons et cy-
clistes, et c'est aussi cet impératif
qui nous 4 guidés. Le projet déborde
du cadre de la friche Cartorhin puis-
que nous avons dcquis, afin que le
périmélre suit logique, une maison
rue des Remparts et une autre {en
ruine} sur la placette devant I'lEAC,
et que nous y incluons également le
batiment de Pancien cinéma en
cours de désamiantage, propriété de
la ville depuis 30 ans. La surface
totale concernée est de 12 301 m32,
s01t 123 ares ».

Une cinquantaine de places de
parking seront créées

« 51 la Ville de Guebwiller, souligne
Claude Muller, adjoint en charge de
I'urbanisme et des grands projets,
reste l'instance décisionnaire, le
maitre d'ouvrage du site est la SPL
Citivia (structure parapublique dans
laquelle 1a ville est partie prenante),
el la maitrise d'eceuvre est conflige 3
Structure-Concept. Les Batiments de
France (car nous sommes dans une
zone protégée) ont été associés a
toutes les phases de I'étude el ont
approuve le permis d'aménagé
avant sous dépdt. [...] Une fois l'en-
semble des batiments concernés dé-
molis, la mairie et la synagogue

{également inscrite a I'Invenlaire

g

Hidie . -

Jules-Grosjean appelé a disparaitre.

des MH, ndlr) seront parfaitement
mis en valeur et le resteront. Laire
de jeu actuelle sera agrandie, une
cinquantaine de places de station-
nement seront créées coté rue des
Remparts... mais nous en suppri-
mons presque autant sur 'aire ac-
tuellement existante. Ce nouvel es-
pace pourrait & terme, mais pas
avant une décennie, étre remplacé
par un silo et les aménagements en
tiendront comple. L'aspect économi-

Le chantier de démolition vu depuis les ateliers de l'IEAC. PuoTos Dbt 12

que du projet est essentiel, il nous
faut donc optimiser Pinvestisse-
ment.»

De petits immeubles
d’habitation

Cette optimisation, qui est une des
missions de Cilivia, passe donc par
des recettes, qui proviendront de
constructions pour lesquelles des
surfaces a batir sont réservées. « Il
n'est pas question de construire

LE PLANNING DES TRAVAUX

liLe désamiantage de l'ancien cinéma
a débuté courant octobre, la démolition
de l'ancienne usine Cartorhin le 29 oc-
tobre.

lINovembre 2018 : désamiantage
maison (ruine) de la rue Jules-Grosjean,
suite de la démolition Cartorhin.
Ulanvier et février 2019 (suivant les
aléas météorologiques) : démolition de
l'ancien cinéma, désamiantage des

maisons angle rue Jules-Grosjean/rue
des Remparts ; démolition en mars.
IJEté 2019 : démolition de Fancien
batiment administratif du site Carto-
rhin, actuellement occupé par I'IEAC,
qui déménage au chateau de la Neuen-
bourg en juillet.

> Lecolit estimé des travaux de démo-
lition et de désamiantage, assuras par
I'entreprise Gaial, est de 350 000 € HT.

n'importe quoi et n'importe com-
ment, soulignent le maire et son
adjoint ; nous serons a 'écoute des

promoteurs... mais stricts sur le ca-
hier des charges. Quatre zones (ac-
tuel IEAC el pour parlie son par-
king ; tace au cinéma :
prolongemenl des maisons de la rue
Jules-Grosjean ; ancien cinéma) ac-
cueilleront de petits immeubles ne
dépassant pas R +3. 1l n’y aura que
des logements d’un certain stan-
ding, ce qui exclul aussi hien un
Ehpad que des logements sociaux, et
d’au moins 60m? chacun, Leur nom-
bre n'excédera pas 35 et les rez-de-
chaussée pourront, selon la deman-
de, abriter commerces ou lieux de
restauration. Le site sera également
arboré et ameénageé pour des déplace-
ments doux... pas pour la voiture ».
L'aventure au long cours débute...
Rendez-vous dans trois ou quatre
ans pour la pose de la derniére pier-
relnm

BELZ



AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété n°® A2020-815 daté du 25 aodit 2020, M. le Maire de Guebwiller a ordonné I'ouverture d‘une enquéte
publique a fin de déclassement du domaine public dans le cadre de la concession d’aménagement Carto-Rhin
confiée a CITIVIA SPL. L'enquéte se déroulera a la Mairie de Guebwiller, aux jours et heures habituels d’ouverture :

du 21 septembre 2020 a 9H00 au 6 octobre 2020 a 18H00

Est désigné en qualité de commissaire enquéteur, M. Wisselmann, Urbaniste

Le dossier d’enquéte publique peut &tre consulté par le public pendant toute la durée de I'enquéte selon les
maodalités suivantes :

- Aupres du service Urbanisme de la Mairie de Guebwiller aux jours et heures d’ouverture habituels au public
ainsi que lors des permanenceas assurées par le Commissaire enquéteur ;

- Sur le site Internet de la Ville de Guebwiller : www.ville-guebwiller.fr

- Sur un poste informatigue disponible a I'accueil de la Mairie, 73 rue de la République, 68 500 Guebwiller, du
lundi au vendredi de 8H00 a 12h00 et de 14H00 a 18H00.

Le public peut présenter pendant toute la durée de I'enquéte ses observations et propositions sur le projet soumis
a enquéte publique selon les modalités définies ci-aprés :

- Par correspondance adressée au commissaire enquéteur a l'adresse suivante : Mairie de Guebwiller, 2
I'attention de M. Wisselmann, commissaire enquéteur, 73 rue de la République, 68 500 Guebwiller

Sur le registre d’enquéte disponible aux jours et heures habituels d’ouverture au public de la mairie : Mairie
de Guebwiller, Direction développement du territoire, Service Urbanisme, 73 rue de la République, Batiment
3, 1% étage.

Par mail a I'adresse suivante : enquete-publique@ville-guebwiller.fr

- Directement auprés du commissaire enquéteur, oralement ou par écrit, lors de ses permanences qui se
tiennent a la Mairie de Guebwiller : Le lundi 21 septembre 2020 de 9H00 a 10HO0O0, le jeudi 1°" octobre 2020 de
14H00 a 15H00, ainsi que le dernier jour de I'enquéte soit le mardi 6 octobre 2020 de 17H00 a 18H00. Lieu :
Mairie de Guebwiller, Direction développement du territoire, Service Urbanisme, 73 rue de la République,
Batiment 3, 1% étage.

Le service en charge du dossier auprés de laquelle les informations peuvent &tre demandées est le Service
Urbanisme, tel : 03 89 74 98 45, Mairie de Guebwiller,

A l'issue de I'enquéte, les personnes intéressées peuvent consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur a la Mairie de Guebwiller, Service Urbanisme, 73 rue de la République, 68500 Guebwiller, sur le site
Internet de la Ville de Guebwiller. Ces éléments sont mis a la disposition du public pendant un an a compter de la
cloture de I'encuéte.



CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Francis KLEITZ, Maire de la Commune de GUEBWILLER, certifie avoir fait
procéder & compter du 21 septembre 2020 a |a publication et a l'affichage dans la commune, aux
lieux et places accoutumés, de l'avis d'enquéte publigue & fin de déclassement du domaine public
dans le cadre de la concession d’aménagement Carto-Rhin confige a CITIVIA SPL.

Je certifie également avoir mis a disposition du public, et ce pendant foute la durée de
l'enquéte soit jusqu’'au 6 octobre 2020, du dossier et du registre d’enquéte publique aupres :

— du service urhbanisme de la Mairie aux jours et heures d'ouvertures habituels au public ainsi
que lors des permanences assurées par le Commissaire enquéteur (21/09, 01/10 et 06/10),

— sur le site internet de la Ville de Guebwiller (www.ville-quebwiller. fr),

— sur un poste informatique disponible a I'accueil de la Mairie (lundi au vendredi de 8h00 a
12h00 et de 14h00 a 18h00).

Cet avis a été mis a la disposition de toute personne intéressée et a été affiché au moins 15
jours avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci, soit du 21
septembre 2020 au 6 octobre 2020.

Le présent certificat est &tabli pour servir et valoir ce que de droit.

Fait 2 Guebwiller, le 6 octobre 2020

Le Maire,

COnéeilt?gidnf' :

MAIRIE DE GUEBWILLER
73 rue de la République - B.P. 159 - 68503 GUEBWILLER CEDEX
Tél. : 03 B9 76 80 61 - Fax : 03 89 74 13 23 - www.ville-guebwiller.fr



demande d'information. A (]240&‘_ o TDJ ; /{ L{ H

Sujet : demande d'information. /{‘ M | A0) 2529
De : hayme jeanclaude <jc.hayme@orange.fr>
Date : 29/09/2020 3 22:08

Pour : enquete-publique@ville-guebwiller.fr

Bonjour,
Je souhaite savoir quelle sera la hauteur maximum des immeubles qui seront construits sur 1°a
friche Carto-Rhin ?

Leur hauteur sera-t-elle moins haute, aussi haute, plus haute que 1’actuelle Se salle de cighma ?
Meilleures salutations

jean-claude Hayme
53 rue Théodore DECK 68508

1surl 01/10/2020 & 14:04
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enquéte publique projet CARTO RHIN ' & A

A Al Lo
Sujet : enquéte publique projet CARTO RHIN g oA | 253
De : fuchs.nell@free.fr
Date : 01/10/2020 a 08:42 Frédéric WISSELMANN
Pour : enquete-publique@ville-guebwiller.fr Commissalre - Enquétewr

Bonjour,

En réponse a votre enquéte publique, je ne peux m'empécher d'étre contre une partie de votre p&mje
tel que présenté actuellement.
Plusieurs point m'interpellent :

- le batiment 4 prévu sur 1'actuelle bute de 1'air de jeu, pourguoi détruire le seul espace
naturelle sur lequel les enfants s'amusent souvent pour mettre un batiment ? Agrandissement
de jeu sans arbre mature ?! bhof

e 1l'air

- J'ai connu cette zone avant les premier travaux, avant le cinéma actuel et avec le parking a
proximité de 1'air de jeu. Votre projet final ne comportera pas une seule place de parking en plus
alors que les multiples extensions actuelles sont saturées presque tous les jours (hors période
actuelle due au COVID 19, bien que cela ai nettement repris ce week-end).

Hors vous prévoyez 5 nouveaux batiments de logement et commerces sans places de stationnement en leur
sein pour les commercant et habitant et méme de leurs attribuer des places sur les parkings
extérieurs. Je ne vois pas en quoi cela sera favorable au cinéma ou 3 tout autre si les gens ne
peuvent pas se stationner a proximité. Certes il y a d'autres parking un peu plus loin mais déja
chargés dés que le voisinage rentre de sa journée de travail car les parking ne sont suffisant dans
aucun des batiment environnant occupés par des logements. Rappelons la réalité actuelle : un logement
= au minimum 2 voitures et on peut étre contant lorsqu'il y a un parking de prévu, donc tous les
autres sont sur les parking publigues.

J'ai été heureuse de l'ouverture de la cour de 1'école pour le parking, qui est plein de riverain
depuis lors et decharge le parking de la mairie.

Pour mol tout nouveau batiment construit, surtout en centre ville, doit disposer, en son sein, du
nombre de stationnement correspondant.

Petit rappel concernant le cinéma : il n'est pas fréquenté uniquement par les habitants de Guebwiller
qui seraient en mesure de venir a pied (et qui ne le font pas) mais également par toutes les communhes
du canton. Allez expliquer aux personnes de 78 ans et plus gu'elles n'ont gqu'ad se stationner 2
l'ancienne gare et venir a pied sous la pluie. Flles ne viendront tout simplement pas au cinéma. Si
vous voulez fonctionner sur ce principe il faut réserver les places de parkings derriére la mairie
aux personnes handicapées et agées, et aux riverains (stationnement limité pour décharger les courses
par exemple ou leur permettre la location de certaines places : quand il pleut et gu'on a des enfants
en bas ages on n'aime pas se stationner 3 18 mn 3 pied).

Z7J% ne comprends pas 1'intérét d'ouvrir de nouveaux commerces a cet endroit alors que ceux du centre
ville, surtout bas de ville, ont du mal & rester ouvert faute de clients. Il y a deux nombreuses
boutiques fermées et un turn over impressionnant. Peut-8tre faudrait-il songer a mettre lesdites
boutiques aux normes ou les transformer en logement (ou garage), la rue commercante serait plus
attractive.

- Lors de la réunion publique qui a eu lieu pour 1'aménagement du parking de la mairie, le sujet des
nouveaux batiments a été abordé. Je ne comprend pas pour quelle raison au moins un de ces batiments
n'est pas dédié aux personnes agées avec une salle d'activités communes au rez-de-chaussée. La
population compte de nombreux baby boomer et ce type de structure est recherché, il est méme
difficile d'y trouver de la place car nous vivons longtemps. De plus ce type de bitiment n'a pas
besoin de disposer d'autant de places de stationnement et le publique visé est heureux de vivre en
centre ville & proximité de toutes les commodités 3 pied.

Je vous remercie par avance de bien vouloir tenir compte de mes observations.
Sinceres salutations.

N.FUCHS
46 rue Théodore Deck 68580 GUEBWILLER

lsurl 01/10/2020 a 14:04



aménagement centre ville

Sujet : aménagement centre ville

De : Pierre BISCHOFF <bischoff.pierre @orange.fr>
Date : 05/10/2020 a 11:48

Pour : enquete-publique@ville-guebwiller.fr

Bonjour,

La construction de trois immeubles derriére la Mairie est une bonne occasion pour réhabiliter le centre
ville de Guebwiller, défiguré par la calamiteuse « rénovation urbaine » des années 60. Plutdt que de batir
dans des lotissements a I'entrée de la vallée ou sur ses versants, les nouveaux Guebwillerois préféreront,
si ces immeubles sont, outre leur modernité, d’une qualité architecturale valorisante, investir dans des
logements proches des commerces du centre ville, des principales voies de communication de notre cité
(rues, routes et voie ferrée dont la réouverture est programmée) et des nombreux espaces verts (parcs,
vignoble et foréts) accessibles a pied en quelques minutes. Un silo a voitures a 2-3 niveaux, pour les
habitants du quartier et les clients des commerces et du marché, et dont les murs pourraient étre
végétalisés, compléterait judicieusement la réhabilitation de cet espace urbain.

Cordiales salutations.

Pierre Bischoff, président de I'Association Brigitte Schick

1surl 06/10/2020 4 17:56
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Renaud Legrand ‘ fu‘:ht. ,Qt D‘/ Aol o

From: "Renaud Legrand" <renaud.legrand@laposte.net> &y H" H'2o -
To: <enquete-publique@ville-guebwiller.fr>
Sent: mardi 8 octobre 2020 17:14

Attach: ATT00125.htm
Subject: Observations dans le cadre du projet d'aménagement Cartorhin / Engéte publique

Monsieur,

Lors des premiéres évocations de ce dossier, j'ai eu l'occasion d'informer la mairie de
Guebwiller de plusieurs points qui posent difficulté dans le cadre des projets d'implantations
présentés.

1° Le nombre de batiments projetés, leur taille, leur aspect

L'objectif inscrit dans le shéma d'urbanisme du centre-ville est de créer un lien entre |'axe
constitué par la rue de la République et celui formé par la rue Théodore Deck. Le point de
liaison de ces voies étant précisément les emplacements de I'ancien cinéma Le Florival,
démoli, et de la friche Cartorhin, démolie, passant devant le nouveau cinéma.

Or, en y accumulant pas moins de 5 immeubles, cet espace devient totalement opaque et
le lien prévu dans le shéma d'urbanisme se révele parfaitement inexistant.

Un parc, une promenade plantée, un bassin, un jardin d'agrément auraient pu constituer ce
lien et inviter les promeneurs a quitter I'axe "Rue de la République" pour aller vers I'axe
"Rue Deck" tout en constituant un poumon vert en centre-ville et en mettant en valeur les
deux monuments historiques qui le bordent.

Au lieu de cela, 5 immeubles bloquent totalement un paysage ponctué de parkings, dans
lequel un seul cheminement, entre voitures et béton, sert d'alibi pour tenter vainement de
rattacher ce projet immobilier aux ambitions de cadre de vie du shéma d'urbanisme.

Les immeubles projetés possédent tous, sauf un, 4 niveaux, dont un dernier baptisé
"attique” car une petite partie de sa surface est retranchée de I'emprise totale du batiment,
permettant ainsi de contourner les regles posées par le PLU de Guebwiller limitant a 3 le
nombre de niveaux des constructions nouvelles dans cette zone historique.

Il est stupéfiant de constater qu'une municipalité emploie de tels artifices pour contourner
ses propres regles dans un projet immobilier porté par un promoteur. Ces régles que se
sont données les propres citoyens de Guebwiller, auxquelles eux-mémes s'atreignent pour
préserver ce centre historique, et notamment cet emplacement encadré par deux batiments
classés (Synagogue et Hotel de Ville) et de nombreux batiments et fagades protégés.

Les esquisses fournies ne permettent pas d'avoir une idée suffisamment précise de I'aspect
final de ces batiments, mais permettent de constater qu'ils ne seront pas construits en
pierre, ni grés ni colombage. |l s'agira de blocs de béton et de verre, dont on impose la
présence a des batiments multi-séculaires.

Tandis que les guebwillerois sont astreints a un strict respect de régles architecturales,

jusque dans le choix de poignées de fenétre et doivent justifier de chaque vitre ou volet
remplacé, 5 immeubles neufs, sans aucun lien architectural avec I'existant sont construits.
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Cette "souplesse” de la municipalité aboutissant au sacrifice de son coeur de ville classé
est parfaitement inacceptable pour les habitants de Guebwiller !

On ne trouve pas ce type de projet dans les centres historiques de Kaysersberg, Riquewihr,
Turckheim, Eguisheim, et autres villes situées, comme Guebwiller, sur la route des vins
d'Alsace, mais n'ayant pas, quant a elles, renoncé & leur authenticité pour vendre quelques
metres carrés a un promoteur. Et ces villes sont régulierement visitées, saluées et
récompenseées, aux niveaux national comme international, pour avoir su protéger leur
authenticité et leur harmonie architecturale et offrir un cadre de vie agréable a leurs
citoyens gomme a leurs visiteurs.

2° Le sacrifice d'espaces verts

Méme si des assurances semblent avoir été données (mais non formalisées) quant a la
préservation de I'ancin mur "au clou", le projet déposé prévoit bien sa suppression et
I'arrachage des plus beaux arbres de cette zone, pour implanter un des 5 immeubles
projetés.

Cette petite butte, avec ses arbres plus que centenaires, sous lesquels ont joué de
nombreux Guebwillerois, qui y accompagnent désormais leurs enfants, est sacrifiée, 1a
encore pour rentabiliser la surface et en tirer profit au maximum. Si 'urbanisme réclamait
du lien et un espace de respiration, il y en a bien un ici, qui demain sera massacré pour
étre remplacé par quelques plantations chetives, alibi sylvestre d'une volonté clairement
éloignée de la qualité de vie.

3° Le stationnement

Apres la demolition des premiéres friches Cartorhin, en avril 2019, il ya avait trés
éxactement 207 places de stationnement public disponibles dans la zone d'emprise du
projet (hors deux roues et emplacements privatifs).

Les photographies prises a cette époque et tenues a la disposition du commissaire
enquéteur démontrent sans contestation possible I'existence de ces 207 places.

Or, le projet d'aménagement accepté a cette date par la municipalité annonce un
"renforcement des possibilités de stationnement" pour prévoir de livrer en définitive.... 156
places au lieu des 207 initiales !

Plus grave encore, le projet accepté par la municipalité prévoit expréssément que le
lotisseur (qui est également le promoteur des immeubles projetés) pourra prélever sur ces
places autant qu'il en faudra pour les besoins des immeubles a construire.

Pour mémoire, le PLU de Guebwiller prévoit, dans son article UA9/9.1 :

Lors de toute opeération de construction, d'extension, de création de surface de plancher ou
de changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques
des aires de stationnement correspondant aux besoins nouveaux issus de ces opérations,
sauf dans les cas suivants :

- l'implantation par changement de destination d'un commerce de moins de 300m?2 de
surface de vente ou I'extension dans des volumes batis existants & la date d'approbation du
PLU. Cet alinéa ne s'applique pas en cas de constructions neuves.
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- dans le cas d'une réhabilitation, le cas échéant accompagnée d'un changement de
destination, et uniquement apres avoir justifié de I'impossiblilité technique de produire ces
places, il ne sera pas exigé d'aire de stationnement propre au projet si ce dernier est situé
a proximité d'un parking existant et/ou d'un arrét de transport en commun.

Les 5 immeubles projetés ont donc pour condition de construction la création par leur
promoteur du nombre de stationnements correspondant aux lots réalisés : 1 a 2 places par
logement (selon nombre de piéces) et 50% a 80% de la surface de plancher crée pour les
commerces.

Or, sur le plan fourni n'apparait aucun emplacement crée par le promoteur et celui-ci a déja
fait savoir qu'il ne souhaitait pas créer de stationnement souterrain sous I'emprise des
batiments car cela lui reviendrait trop cher.

Il semble donc que, contournant la régle posée par le PLU, la municipalité a choisi d'offrir
au promoteur les places exigées, en les prélevant sur le stationnement public, déja diminué
par le projet (de 207 a 156 places) pour faire place a ces immeubles !

Chaque guebwillerois est strictement astreint a respecter cette régle et doit renoncer a son
projet faute de pouvoir justifier de la création du stationnement correspondant, ne serait-ce
que pour un seul studio. Ici pres de 20 niveaux de commerce et d'habitation sont construits
sans créer la moindre place de stationnement, mais en détournant celle qui existait et qui
était déja chroniquement insuffisante pour les besoins de cette zone au coeur du centre-
ville et de la desserte des commerces et habitations.

Avec les 207 places qui existaient, il était fréquent que le stationnement soit saturé sur
cette zone, les jours de marché, événements, séances de cinéma, etc... (la aussi,
photographies disponibles pour le commissaire-enquéteur)

A l'issue de ce projet, le stationnement disponible est divisé par 2 ! || est ainsi clairement
acté que Guebwiller renonce a toute activité attractive et tout accueil de touristes, visiteurs,
clients,... et que cette opération peut étre considéré comme le projet "Guebwiller ville
morte" au plan de I'animation et la qualité de vie au centre-ville.

En conclusion, ce projet est choquant tant dans l'irrespect total des régles posées par les
citoyens de cette ville et formalisées dans le PLU censé garantir la qualité de vie et
I'harmonie d'évolution urbaine de Guebwiller, que dans I'association des habitants au
projet : les tres rares reunions organisées ont présenté un projet déja voté, avec un flou
savamment entretenu sur les élements les plus polémiques et sans qu'aucun compte soit
tenu des opinions des premiers concernés, les habitants de Guebwiller, notamment du
centre-ville historique qui participent par leurs efforts a la qualité du cadre de vie de ces
lieux.

Il est d'ores et déja clair que si le déclassement de voirie prévu permet le contournement
par le promoteur de son obligation de création de stationnements nouveaux, en lui offrant
les emplacements actuellement publics, un recours sera déposé contre ce projet pour
exiger le respect de l'esprit et de la lettre du PLU

Meilleures salutations,

Renaud LEGRAND

5, rue de I'Hétel de Ville
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Proces-verbal de synthése dans le cadre de I'enquéte
publique portant sur la « reconversion du site Carto-Rhin
- procédure de déclassement du domaine public».

Pour une meilleure compréhension des observations ou courriers et afin de ne pas altérer les propos
tenus, ceux-ci figurent in-extenso en annexe du présent procés-verbal de synthése auquel on pourra se
référer.

Premiére partie : Les personnes publiques associées

Aucune personne publique n'a été associée a I'enquéte publique, ni ne s’est exprimée sur le sujet.
Seconde partie : Observations et courriers

Aucune personne n’a consulté le dossier mis a disposition en-dehors de ma présence lors des permanences.

Une personne a consulté le dossier sur le poste informatique dédié situé au rez-de chaussée de la mairie mais
sans laisser de requéte.

Quatre personnes ont émis des requétes dans le registre d'enquéte publique et/ou fait parvenir & mon attention
des courriels.

REQUETE 1 : Le 29 septembre 2020
Monsieur Jean Claude HAYME, rue Théodore DECK a Guebwiller souhaite connaitre la hauteur des
immeubles projetés, notamment par rapport aux immeubles voisins.

REQUETE 2 : Le 05 octobre 2020

Madame FUCHS 46 rue Théodore Deck a Guebwiller aborde plusieurs sujets sur le devenir du site :
- Laréduction d'espaces verts

- Lacarence en stationnement

- L'intérét de la création de nouvelles surfaces commerciales

Ville de Guebwiller
Proceés-verbal de synthése dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la « reconversion du site Carto-Rhin - procédure de déclassement du
domaine publicy.



- Le manque d’espace dédié aux personnes agées dans les batiments projetés.

REQUETE 3 : Le 1¢" octobre 2020

Monsieur Pierre BISCHOFF, président de I'association Brigitte Schick, salue le projet urbain dans sa
globalité mais pose néanmoins la question du stationnement et de la qualité architecturale des
constructions a venir.

REQUETE 4 : Le 06 octobre 2020
Monsieur Renaud LEGRAND - 5 rue de I’'Hotel de Ville a Guebwiller, concentre son courrier sur
quatre axes principaux:

- Le manque de compatibilité du projet présenté avec les OAP du PLU

- Le nombre de batiments projeté et leur intégration architecturale

- Laréduction des espaces verts

- Lacarence en stationnement

Par ailleurs, en complément de son courrier et de sa visite, Monsieur Legrand a émis une requéte écrite
dans le registre dans laquelle il rappelle les grandes lignes de son point de vue et pose la question de
son acceés personnel en tant que riverain du projet.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Je souhaiterai que toutes les requétes soient examinées avec attention et qu’une réponse soit apportée a
chacune d’entre elles par le maire de la Ville de Guebwiller dans son mémoire en réponse.

Particulierement en lien avec la requéte N°4 il convient de préciser les futures modalités d’accés et de
stationnement a leur domicile pour les riverains actuels du projet (conditions, codit...)

Frédéric Wisselmann

Commissaire-enquéteur

Ville de Guebwiller
Proceés-verbal de synthése dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la « reconversion du site Carto-Rhin - procédure de déclassement du
domaine public».



VILLE DE GUEBWILLER

Réponses au procés-verbal de synthése dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la « reconversion du
site Carto-Rhin — procédure de déclassement du domaine public » de M. le Commissaire Enquéteur.

Rappel des requétes :

REQUETE 1 : le 29 septembre 2020
Monsieur HAYME, rue Théodore Deck a Guebwiller souhaite connaitre la hauteur des immeubles projetés,
notamment par rapport aux immeuhles voisins

REQUETE 2 : le 05 octohre 2020

Madame FUCHS 46 rue Théodore Deck & Guebwiller aborde plusieurs sujets sur le devenir du site :
- lLaréduction d’espaces verts
- Lacarence en stationnement
- Llintérét de la création de nouvelles surfaces commerciales

REQUETE 3 : Le 1% octobre 2020
Monsieur BISCHOFF, président de I'association Brigitte Schick, salue le projet urbain dans sa globalité mais pose
néanmains la guestion du stationnement et de la gualité architecturale des constructions a venir.

REQUETE 4 : Le 6 octobre 2020
Monsieur LEGRAND, 5 rue de I'Hotel de Ville 3 Guebwiller, concentre son courrier sur quatre axes principaux
- Le manque de compatibilité du projet présenté avec I'DAP du PLU
- Le nombre de badtiments projetés et laur intégration architecturale
- laréduction des espaces verts
- Lacarence en stationnement

Réponses de la Ville de Guebwiller :

- La hauteur des batiments projetés

La hauteur maximale des futurs projets de construction est limitee a 15 metres et répond aux
prescriptions définies dans le cadre du plan d’épannelage annexé au Plan Local d'Urkanisme de la
Ville. Cette hauteur correspond a un hatiment composé d’un RdAC + 2 niveaux + comble {ou attique)

- Laréduction des espaces verts

L'aire de jeux pour les enfants bénéficiera d’un agrandissement substantiel tout comme les espaces
verts gui seront agrandis avec une extension prévue le long de la synagogue en direction du parking
réaménagé 3 l'arriére de la mairie. Par ailleurs, ce parking a fait 'objet d’un traitement paysager de
qualité puisque qu'une vingtaine d’arbres a haute tige y ont été implantés. Enfin, le mur d’enceinte et
son porche situé dans "'emprise du lot n°4 serant conservés et mis en valeur.

La ville de Guebwiller ne réalisera pas le lot 04 et conservera ainsi I'espace vert existant a cet
amplacement.

- Lacarence en statignnement ;

Le projet prend en compte |a conservation des accés personnels aux parcelles privatives. Aucun accés
existant n'a eté supprimé.

Le projet contribue a augmenter les possibilités en matiére de stationnement puisque sur I'ensemble
de son périmétre, le nombre de places passe de 143 3 156. Lors de linstruction des différentes



demandes de permis de construire, la question de la conformité aux dispositions du réglement
d'urbanisme relatives aux normes de stationnement sera etudiée avec la plus grande attention par la
Ville. La prise en compte des nouveaux besoins en matiére de stationnement, un traitement paysagé
de qualité afin de permettre leur parfaite intégration dans I'environnement, seront regardés dans un
souci d’apporter une réponse aux besoins de tout un chacun.

Enfin, la création d’un mail piéton de déambulation structurant reliant la place de I'hotel de ville au
parking Filanova en passant devant le cinéma devra également répondre a cette nouvelle demande en
matiére de desserte, d’accessibilité et de stationnement.

Des études sont actuellement en cours afin de préciser encore les besocins en termes de
stationnement, et de trouver les réponses urbaines a ces besoins.

L'intérét de |a création de nouvelles surfaces commerciales

La création de nouvelles surfaces commerciales permet de renforcer le pole de centralité et
I'attractivité commerciale du centre-ville. Une recherche de complémentarité de I'offre commerciale
sera mise en avant. Une boucle marchande a valoriser et a créer autour de la Mairie et de |'hyper-
centre de Guebwiller est d'ailleurs définie dans le cadre des actions qui vont étre mise en place par
I'intermédiaire du dispositif Action Coeur de Ville.

La Ville s’est également dotée du Droit de Préemption Urbain pour les fonds de commerces afin de
veiller aux respects des principes et de la stratégie précités.

Le manque de compatibilité du projet présenté avec I'OAP du PLU

Le projet présenté répond parfaitement aux OAP du PLU puisqu’il vise a renforcer la desserte,
I"accessibilité tout en répondant aux besoins en matiére de stationnement. Les espaces publics seront
valorisés a travers un traitement paysager gualitatif et une extension des espaces verts. L'offre
commerciale sera complétée et permettra de renforcer le réle de centralité dans la ville.

La gualité architecturale de constructions projetées

Du fait de la spécificité architecturale du périmeétre de I'opération et étant située dans le cceur
historique de la ville autour de batiments protégés (Mairie, Synagogue, etc.), une harmonie
d’ensemble entre volume et architecture sera recherchée pour garantir aux futurs projets, une

intégration parfaite de leur environnement. Un cahier des charges architecturales a d'ailleurs été
défini dans le cadre du permis d’aménager. Enfin 'Architecte des Batiments de France est associé
étroitement a 'opération.
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